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I. ALTALANOS ELOIRASOK, RENDELKEZESEK

1. Az Ingatlanhasznositasi Szabalyzat célja

A Budapesti Kozlekedési Zartkérlien MiikodS Részvénytdrsasag (tovabbiakban: BKV)
kiemelt gazdasagi érdeke a kozszolgdltatasi feladatok elldtdsa szamdra sziikségtelen
ingatlanvagyonanak hasznositdsa a bevételek maximalizdldsa érdekében. Ezért a
kdzszolgaltatasi feladatok elldtdsa szédmdra sziikségtelen ingatlanokat, ingatlanrészeket
hasznositani kell, melynek egyik modja a bérbeadas, mdsik mddja az értékesités.

Az Ingatlanhasznositdsi Szabdlyzat (a tovabbiakban: Szabélyzat) célja meghatdrozni az
értékesitési, illetve bérleti szerz6dések el6készitésének és megkdtésének szabalyait, és
tartalmi elemeit, az ezzel kapcsolatos feladatokat, jogokat és kételezettségeket,
valamint az ingatlanhasznositds alapjat képez6 ingatlan-nyilvantartds vezetésének
szabdlyait.

Az ingatlanvagyon hasznositasaval Osszefliggésben a Szabdlyzat kiemelt célja az
atldthatésdg legteljesebb biztositdsa és a bevételek maximalizdlasa mellett a
hasznositasi folyamatban részt vev6 szervezetek feladatainak és felelSsségi korének
meghatarozasa, az Uzleti céld ingatlanok bérbeaddsédbdl eredd kintlévdség-kezelés
hatékonysaganak novelése, valamint a bérleti szerz6dések megsziinését kdvetSen az
ingatlanok birtokba visszavételének elésegitése.

2. A Szabdlyzat hatalya

2.1. A Szabadlyzat személyi hatdlya
A Szabadlyzat személyi hatdlya kiterjed a BKV valamennyi szervezeti egységére, a
folyamatban érintett munkavéllaléira, valamint a BKV erre vonatkozd tulajdonosi
dontését kovetSen a BKV tulajdonaban |évé érintett lednyvallalatokra és azok
munkavallaldira.

2.2. A Szabdlyzat targyi hatdlya

A Szabdlyzat targyi hatalya kiterjed:
A BKV tulajdonaban és hasznalatdban 1évé foldteriiletek és épiiletingatlanok
- nyilvantartasanak,
- bérbeadas Gtjan térténd hasznositdsanak,
- a foloslegessé vald ingatlanok értékesitésének és
- idegen ingatlanok bérbevételének, valamint
- a megterhelésének szabalyozasara.

A Szabdlyzat targyi hatdlya nem terjed ki:
- a lakasok bérbeaddasara,
- a reklambérleti szerzédésekre,
- az uzleti célu filmfelvételekkel kapcsolatos szerz8déskotésekre,
- az ingatlanokon lévé nyomvonalas |étesitmények bérbeaddsara.

A nyomvonalas létesitmények nyilvantartasat az izemeltetd szakteriiletek vezetik.

- 4
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A BKV tulajdondban vagy haszndlatdban 3ll6 foldterlleteken, és mas ingatlanokon
megvalosuld rendezvények, promocick (pl.: fotokidllitasok, egyéb promdcick stb.)
koordinaldsat és a szerz6dések megkdtését az Ingatlanhasznositasi és Ertékesitési Osztaly
(a tovabbiakban: Osztaly) végzi.

Az el6z6 bekezdésben meghatarozott tevékenységekkel kapcsolatos gazdalkodas, a
nyilvantartas és a hasznositas szabdlyairdl 6nalld utasitdsok rendelkeznek.

2.3. A Szabdlyzat kidolgozasaért és karbantartasaért felelés

A Szabalyzat kidolgozdsaért és karbantartdsdért az Osztély vezetdje felels.

3. Vonatkozé jogszabdlyok és bels6 szabalyozasok, fogalmak
meghatdrozasa

3.1. Jogszabadlyok, hatdrozatok

° a Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.),

° A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozdé
egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény,

° a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvény,

° az altalanos forgalmi addrél szolé 2007. evi CXXVIL. torvény,

° az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény,

o az éplletek energetikai jellemzGinek tanusitasardl szélé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet),

° a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél szdlo 47/1998.
(X.15) F6v. kgy. rendelet,

e Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, avagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 22/2012. (111. 14.) Fév. Kgy. Rendelet,

° a Févarosi Kozgylilés 497/2012. szamu hatédrozata.

3.2, Tarsasdgi szintii szabdlyozdsok

A mindenkor érvényes és hatdlyos Alapité Okirat, az Igazgatdsag Ugyrendje, valamint a
BKV intranet oldalan elérhet6 szabdlyzatok, utasitasok.

3.3 Fogalmak

A Szabalyzattal kapcsolatos fogalmakat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

7 .
o /4
ar. Anga Laszio // L{,
jogtanacsos f
Budap=sti Kézlekedési

5 /42 ZérkOrinn Muicuo eszvénvidarsasaa
Hatalyba lépés datuma: 2014. jdlius .... napja



BKV Zrt. Ingatlanhasznositdsi Szabdlyzat

Il AZ INGATLANHASZNOSITAS SZERVEZET! FELEPITESE

1. Tulajdonosi Megbizott

A BKV Tulajdonosa, a Févarosi Onkormdnyzat Kozgylilése a 2750/2012. (XII. 12)
szamu hatdrozataval jovahagyta a FGvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) és a BKK Budapesti Kozlekedési Kézpont Zartkériien Miikods
Részvénytarsasdg  (tovabbiakban:  BKK)  kézétti  megbizason  alapuld
meghatalmazast a BKV feletti egyes tulajdonosi jogok gyakorldséra, mely alapjan a
BKK, mint Tulajdonosi Megbizott elldtja az ingatlanhasznositassal kapcsolatos
tulajdonosi megbizotti érdekek képviseletét, biztositja a kozdsségi kozlekedési
fels6bb célok érvényesiilését, szakmailag feliigyeli az ingatlanhasznositdsi
tevékenységet, gondoskodik az Onkorményzat és a BKK feldjitasi- és arculati
elemeivel torténd egyeztetésrél.

2. A BKV lgazgatosaga

Az Alapité Okirat, illetve az Igazgat6ség Ugyrendje 3ltal meghatdrozott keretek
kozétt a BKV lIgazgatdsaga doént a BKV tulajdondban és haszndlatiban 3allé
ingatlanok hasznositasarodl, tovabba elfogadja az e targykérben a szakteriilet altal
kidolgozott stratégiat és koncepciot.

3. Ingatlanhasznositasi és Ertékesitési Osztaly

A BKV Ugyrendjében részletezett tevékenység, a tarsaségi ingatlanvagyon
hasznositasi, kezelési és értékesitési feladatainak iranyitasa, a BKV hatdsag eldtti
képviselete ingatlanligyekben a Fejlesztési és Koordindcids Igazgatdsag
aldarendeltségébe tartozd Osztdly feladata. Az Osztaly tdrsaségi szinten kidolgozza a
vagyonhasznositdsi koncepciot, annak szabdlyzatdt és eljdrdsrendjét, szakmailag
iranyitia ~az ingatlanhasznositasi feladatokat, a szakteriiletek ingatlan
gazdalkoddssal és a hasznositds el6készitésével kapcsolatos tevékenységét,
egyeztet és kapcsolatot tart az Onkormdnyzattal, a BKK-val és annak kijeldlt
képviselGivel,

4. Ingatlanhasznositasi Csoport és Ingatlangazdélkod&si Csoport

Az Osztalyon belll az Ingatlanhasznositasi Csoport (a tovébbiakban: Csoport)
operativ szinten elvégzi, koordindlja és fellgyeli az ingatlanhasznositassal
kapcsolatos tevékenységet, kapcsolatot tart ingatlanhasznositdsi témakban az
Onkormanyzattal, BKK-val és a teriiletileg illetékes polgérmesteri hivatalokkal,
illetve tarsasagi szinten az illetékes szakteriiletekkel.

Az Ingatlangazdalkodasi Csoport az ingatlan-nyilvdntartdssal kapcsolatos
tevekenységet végzi. Elkésziti és karbantartja a tarsasdg 6ndllé helyrajzi szammal
rendelkezd ingatlanvagyonaval kapcsolatos nyilvédntartdsait és a tarolt adatokbdl a
szakteriletek igényeit kiszolgalja.

Az Ingatlanhasznositdsi Csoport és az Ingatlangazdalkodasi Csoport a BKK részére
negyedévenként megkildi a jelen Szabdlyzat szerint kialakitott és vezetett
nyilvdntartasokban szeplé adatokat.

ar. Anga Lészié
. Jogtanédcsos
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BKV Zrt.

Ingatlanhasznositdsi Szabdlyzat

1. AZ INGATLANHASZNOSITAS FOLYAMATA

Az ingatlanhasznositas feladatai:

a BKV tulajdonaban vagy egyéb jogcimen haszndlatdban |évé 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezd és a BKV altal bérelt ingatlanvagyon nyilvantartasa;
az ingatlanokra vonatkozdé tulajdonosi jogok gyakorldasdaval kapcsolatos
eldkészitd feladatok;
hasznosithatd ingatlanok feltarasa;
a hasznosithaté ingatlanok hasznositasi nyilvantartdsa;
a hasznositani tervezett ingatlankdr szikség szerinti egyeztetése az
Onkormanyzattal, valamint a BKK-val
az értékesiteni tervezett ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa;
az ingatlanok értékesitésének elGkészitése, és az értékesités végrehajtasa;
az ingatlanok bérleteztetése, amely kiterjed:
- a BKV altal bérbe adott ingatlanokra és
- a BKV dltal bérbe vett ingatlanokra.

1. Az 6nallé helyrajzi szammal rendelkezd ingatlanvagyon nyilvantartasa

Az Osztdly a BKV tulajdondaban |évS, és a bérbe vett ingatlanvagyonrdl tételes
nyilvantartast vezet az alabbi tartalommal olyan moédon, hogy az idébeli valtozasok
nyomon kovethet&ek legyenek.

1.1. A BKV tulajdondban vagy haszndlataban Iévé ingatlanok papiralapu

nyilvantartasa

A nyilvantartas tartalmazza:

az ingatlan tulajdoni lapjat, melyeket szlikség szerint (igazodva a mindenkor
hatdlyos Leltdrozasi Szabdlyzat telkek leltarozdsara vonatkozé rendelkezéseihez),
legalabb nem hiteles formaban a féldhivatali ingatlan-nyilvantartasbdl meg kell
kérni,

a hivatalos térképmasolatot; a telek beépitettségének mértékét,

egyéb okiratokat, pl.: hatdrozatok, vazrajzok, szabalyozasi terv kivonatokat,
kézm( ellatottsagot, kiadott tulajdonosi nyilatkozatok stb.,

éplletek esetében: az adott hrsz. szerinti ingatlanon talalhato épuletek szamat
azok m(szaki jellemzdit (alaprajz, szintek, helyiségek szama, funkcioja),

joléti vagy szocialis jellegét,

osztatlan kozoés tulajdonu ingatlan esetén a megkotott kizarolagos hasznalati
megallapodast és vazrajzot,

értékbecsléseket,

kérnyezeti dllapotfelmérés dokumentumait.

1. A BKV tulajdonaban vagy hasznalataban lévé ingatlanok szamitégépes

nyilvantartasa

A nyilvantartas Excel tablazatban tartalmazza:

az ingatlan cimét, kivett megnevezését,

dr. Anga Lészlé uﬁ&
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o telepllés nevét, kerliletet, a helyrajzi szamot, fekvést, teriiletet,

o afoldterilet és a rajta [évé épiiletek, nyomvonalas létesitmények leltari szamat,

e a kozponti eszkéznyilvantartdsban szereplé egyéb adatokat (pl. tartozékok,
nyilvantartdsi érték),

e lzemeltet§ és a haszndld szakteriilet megnevezését,

e a BKV tulajdoni hdnyadat, a teljes tulajdoni szerkezetet is feltiintetve,

e kiemelt ingatlankdr feltiintetését,

o utaldst az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett korlatozasokra, terhekre,

e egyéb rovid megjegyzést (pl. joléti vagy szocidlis jelleg),

e azingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyezett terheit,

o szkennelt dokumentumokat (tulajdoni lap, helyszinrajz, tulajdonosi
nyilatkozatok, éptlet alaprajz stb.),

e abeérleti szerz6dések fébb adatait (1ll. 4. pont szerint).

Az ingatlanvagyon nyilvéntartdsdt — amely az ingatlanleltdr alapja — az Osztaly vezeti. Az
ingatlan-nyilvantartasban beall6 valtozasokrdl a bejegyzés keltétél szamitott 30 napon
beldl, megfelel6 dokumentumok atadasdval (pl. ingatlanszerzés, ingatlaneladss,
telekmegosztas, teriletvdltozas, mivelési 4g/megnevezés valtozas sth.) tajékoztatja a
Gazdasagi Igazgatdsag Szamviteli FGosztalyat (a tovabbiakban: Szamviteli Féosztaly), igy
a modositasok dtvezetésével a kézponti eszkdznyilvéntartas és az ingatlan-nyilvantartas
igazodik egymdshoz.

2. Azingatlanvagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabélyai

2.1.  Egyittmikddés a BKK-val az ingatlanhasznositdsi tevékenység sordn

Ingatlanhasznositdsi kérdésekben a tulajdonosi érdekek képviseletét a BKK képviselje
latja el. Feladata a BKV ingatlanhasznositasi tevékenységének szakmai feltgyelete és
ellendrzése.

Eppen ezért egyes kiemelt (pl. a Szabdlyzat V. fejezete szerinti kiemelt ingatlankér
vonatkozasaban torténd) tranzakcidk csak a BKK-val tértént elézetes (a lil. 7. pontban
rogzitett modon torténd) egyeztetés esetén lehetségesek. A bérleti és értékesitési,
valamint az ingatlanok megterhelését eredményezé szerz6dések megkotésére a BKV
jogosult és koteles, a mindenkor hatdlyos Alapitd Okirat és Igazgatésagi Ugyrend szerint.

2.2.  Tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozatok, hozzdjaruldsok

A BKV tulajdondban all6 vagy osztatlan kozés tulajdonban 1évé ingatlanokat érinté
beruhazasok esetén a , Tulajdonosi hozzdjarulds”-ok, , Tulajdonosi vagy Tarstulajdonosi
nyilatkozat”-ok el6készitése és kiadasa teljes egészében az Osztaly feladata. Egyéb
vagyontdrgyak esetén — pl.: alagut, jardasziget, palyatest, aluljaré - a tulajdonosi
nyilatkozat elSkészitéséhez és kiaddsdhoz a Szamviteli FSosztaly Konywviteli Osztdly
Eszkozelszamolasi Csoport biztosit adatokat.

Tulajdonosi hozzéjdrulds kiadasa sziikséges az aldbhi esetekben:
e bérl6i beruhdzas,
e a BKV kizarélagos tulajdondban &ll6 vagy harmadik féllel/felekkel osztatlan kézos
tulajdonaban lév6 ingatlanokat érintd harmadik személyek &ltal végzett
beruhazasok engedélyezési eljarasahoz.

A tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozatok, hozzéjaruldsok megaddsanak feltételei:

5 /42 ar. Anga Lészié 4 4
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BKV Zrt. Ingatlanhasznositdsi Szabalyzat

e a benyujtott kérelem, és dokumentdacid tartalmazza a beruhazas jellegétél
fliggben az érintett BKV tulajdondban 1évé ingatlanok azonositashoz
szikséges adatokat (teleptilésnév, hrsz. teriilet), a kérelem eléterjesztGje
mekkora teriiletet vesz igénybe az adott ingatlanbdl, milyen célra, a
nyomvonal és a véddtdvolsag feltiintetésével, a hasznalati korlatozas valamint
a kartalanitds modjanak megjel6lését,

e azingatlan a BKV tulajdondban/résztulajdondban legyen és

e az Uzemelteté (szakteriiletek), szakigazgatosag(ok) irasban kiadott
véleménye, egyetértése rendelkezésre alljon.

A tulajdonosi, térstulajdonosi nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat cégszer( aldirdssal
ellatva kell kiadni.

A kiadott nyilatkozatokat kiaddsukat kovetSen csatolni kell a tdrsasdgi ingatlan-
nyilvantartashoz.

Az engedélyezett beruhdzasok megkezdéséhez a munkateriiletre belépési engedélyt az
ingatlant lizemeltetd szakteriilet adja ki.

Tulajdonosi, tarstulajdonosi nyilatkozat, illetve hozzajarulds helyett kizardlag
szakteruleti hozzajarulast kell kiadni a bérl6i beruhazasokhoz, ha azok nem épitési
hatésdgi engedély koteles munkdkra vonatkoznak.

2.3. Azingatlanvagyon megterhelésének szabdlyozdsa

Az ingatlan megterhelése: az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kerulg, az ingatlan
tulajdoni lapjara felvezetett, természetes vagy jogi személy javara bejegyzett jog vagy
tény.

A BKV-nal kilonosen szolgalmi-, haszndlati, illetve vezetékjog, foldmérési jelek
elhelyezésére szolgdld jog, valamint banyaszolgalmi jog bejegyzésére keriil sor.

Az ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzés a jog kedvezményezettje (jogosult), és a terhelt
foldrészlet tulajdonosa (kotelezett) kézott létrejott megallapodas, vagy valamely
dllamigazgatasi szerv jogerGs hatarozata alapjan torténik.

A megallapodas melléklete — amennyiben ezt jogszabaly elbirja — a foldhivatal altal
zaradékolt véltozasi vazrajz, amelyen a jogosultsaggal terhelt ingatlanrész feltlintetésre
kerdal.

Amennyiben az ingatlan megterhelése az ingatlan forgalmi értékét csokkenti, az
kartalanitassal jar, amelynek mértéke a szerz6désben keriil rogzitésre (kivéve a torvény
altal szabdlyozott esetekben). A kartalanitds 6sszegének meghatarozdsa az 1 millié Ft
alatti varhato érték esetén sajat hatdskorben szakértGi becslés révén, mig 1 millidé Ft
feletti varhaté érték esetén a Fdvdrosi Vagyonkezel6 Zartkorlen Miikodd
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: BFVK) altal elkészitett hivatalos szakért6i értékelés
alapjan torténik. Amennyiben az ingatlan nyilvdntartasi értéke nem haladja meg az 5
millié Ft-ot, az ingatlan megterhelésére vonatkozé dontéshez felhaszndlhato a beruhazé
altal készitett értékbecslés is, amennyiben azt az Osztaly elfogadja.

A szerzGdés-tervezet Osszeallitasa a kérelmez6 feladata, ennek hidnyaban az Osztaly
késziti el.

A szerzGdésben tobbek kézt szerepelnie kell:
- az ingatlan-nyilvantartasrél szdolé 1997. évi CXLI. térvényben meghatarozott

kotelezd tartalmi elemeknek,

- afelek meghatarozasanak,
dr. Anga Laszlé f(f(
jogtanédcsos
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- annak, hogy a bejegyzésre kerilé jog mire vonatkozik,

- mekkora teriiletet vesznek igénybe az adott ingatlanbdl, a nyomvonal és a
védotavolsag feltlintetésével,

- a haszndlati korldtozas megjelélésének,

- akartalanitds modjanak és 6sszegszerlségének,

- valamint annak, hogy a jog vagy tény ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez
szilkseges dokumentumok el6allitésdnak, és az ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzésnek a kéltségeit a jogosult viseli,

- azingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetés a jogosult kételezettsége.

Az ingatlanvagyon megterhelése a mindenkori hatélyos belsé szabalyzatokkal
6sszhangban, kizdrolag az Uzemeltet§ szakterilet kézremikodésével, valamint az
illetékes szakteriletek bevondasaval hajthatd végre.

3. Az értékesités, vagy bérbeadas utjan hasznositandé ingatlanok

Hasznosithato valamennyi, a BKV tulajdonaban, vagy hasznélataban lévé ingatlan, illetve
ingatlanrész, kivéve azon ingatlanok, illetve ingatlanrészek, amelyek tekintetében az
uzemeltetS és a hasznald szervezeti egység a bérbeaddshoz vagy értékesitéshez nem
jarul hozza.

Fentiek alapjan az Osztdly jogosult kezdeményezni valamennyi ingatlan hasznositasat az
tizemeltetd és a haszndlo szervezeti egységnél.

A BKV ingatlanokat tzemeltet6 és hasznald szervezeti egységei, beleértve a BKV-
csoporthoz tartozé lednyvallalatokat is, a miikédésiikhéz nem sziikséges ingatlanokat,
ingatlanrészeket a feleslegessé vélas id6pontjatdl szamitott 10 napon beliil kotelesek
jelezni az Osztély részére.

4, Azingatlanhasznositas nyilvantartasa

A BKV tulajdonaban vagy haszndlatdban Iévd ingatlanok kéziil az ingatlanhasznositasba
bevont ingatlanokrol vagy ingatlanrészekrél a Csoport nyilvéntartast vezet olyan médon,
hogy az id6beli vdltozasok nyomon kévethetéek legyenek.

Ez a nyilvantartas szamitégépes, Excel formatumban késziil, mely tartalmazza az aldbbi
adatokat:

e hasznositasba bevont ingatlan alapadatai (cim, hrsz, megnevezés, ingatlanrész,
épiilet vagy helyiség esetében annak meghatarozésa, leltdri szam, hasznositott
terilet mérete, fold/felépitmény tulajdonjoga, lzemeltetd szakteriilet); a
kézponti eszkoznyilvantartdsban az adott ingatlanhoz tartozd eszkézok leltari
szama és tartozékok adatai,

e partner adatai (név, cim, hatdsagi azonosité szémok, partner kéd, képvisel6
neve, elérhetdségek (tel, fax, e-mail)),

e szerz8dés (adasvételi és bérleti) adatai (keltezés, kezdet és lejarat, szerz6dés
szam és SAP kdd, tevékenység, vételdr, bérleti dij és annak véltoztatasi médja,
felmonddsi id8, biztositék tipusa, osszege, dijfizetési id&szak, el6bérleti és
el6évasarldsi jog, opcidk),

e Vev4/Bérl§ dltal vallalt kotelezettségek (a szerz6dés vonatkozd pontjaira
utalassal),

® abérleti szerz6dés megsz(inését megel6z8 3. hdnap megjelolését,

dr. Anga Laszié j/)/(,f
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o szkennelt dokumentumok (palyazat dokumentacidja, szerzé8dés és annak
mellékletei, szerz6désmoddositasok és azok mellékletei, birtokbaadasi-, és
birtokbavételi jegyzékonyvek, dijértesiték, felszolité levelek, bérlemény
ellenérzési jegyz&konyvek),

e fotok.

5. Az ingatlanok forgalmi értékének meghatdrozasa értékesités esetén

A BKV az ingatlanvagyonat a szamviteli nyilvantartds szerinti értéken tartja nyilvan.

A BKV vagyoni kérébe tartozd ingatlanvagyon értékesitésére irdnyuléd dontést
megel6zGen az Osztaly koteles az ingatlan értékének meghatarozdsahoz az ingatlan
értékbecslésének elvégzése irant intézkedni az alabbiak szerint:

o Az 5 millido Ft alatti nyilvantartdsi értéki ingatlanok esetében sajat hataskorben,
ingatlan értékbecsl6i képesitéssel rendelkez6 munkatdarsak
kozrem(kodésével készil forgalmi érték meghatdrozds, vagy ado-
értékbizonyitvany beszerzése,

e Az 5 millié Ft-ot elér6 vagy meghaladé nyilvéntartdsi értékl ingatlanok esetében
kilsg, fuggetlen értékbecslé altal készitett értékbecslés beszerzése
sziikséges a BFVK-tal.

Az értékesitési dontés meghozatalahoz az értékesitési eljaras eredményérél szolé
dontés meghozatalahoz képest 12 hénapnal nem régebbi vagyonértékelés sziikséges.
Amennyiben az adott ingatlan vonatkozdsdban 1 évnél régebbi értékbecslés all
rendelkezésre, a dontéshez ennek aktualizalt valtozata is felhasznélhato.

Az értékbecslésben meghatdrozott, vagy egyéb moddon beszerzett forgalmi
értékadatot zleti titokként kell kezelni.

6. Energetikai tanusitvany

Az értékesitésre vonatkozo eljaras megkezdése el6tt a Kormanyrendelet el6irdsai
szerinti energetikai tanusitvany beszerzése, vagy ha mar rendelkezésre all, akkor annak
a Kormanyrendelet szerinti érvényességének ellendrzése kételezd.

Nem kotelezd energetikai tanusitvany beszerzése az aldbbi esetekben:

e 2015. december 31-ét megel6z6en az olyan meghatarozott rendeltetés céljara
onmagaban alkalmas helyiség vagy helyiségcsoport bérbeaddsa esetén,
amelynek a szabadbdl vagy az épileten beliil kdzlekedébdl nyilé 6nallé bejarata
van,

e az 50 m2-nél kisebb hasznos alapterilet( épiletre,

e az évente 4 hénapnal rovidebb hasznalatra szant épiiletre,

e alegfeljebb 2 évi hasznalatra tervezett épliletre,

® a jogszaballyal védetté nyilvanitott éplletre, valamint a jogszabdllyal védetté
nyilvanitott (miemlékileg védett, helyi épitészeti értékvédelemben részesiilt)
terlleten |évé épliletre,

e amezb&gazdasagi rendeltetésd éplletre,

e azokra az éplletekre, amelyek esetében a technoldgidbdl szarmazé belsé
hényereség a rendeltetésszerd haszndlat idétartama alatt nagyobb, mint 20
W/m?, vagy a fiitési idényben tobb mint hisszoros légesere szikséges, illetve

alakul ki,
-
dr. Anga Laszlé V%)&
1V

e amihely rendeltetésii épiiletre.
jogtanécsos
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Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

e annak rogzitését, hogy a Kormanyrendelet rendelkezései szerint kell-e
tanusitvanyt késziteni (azaz az ingatlan nem tartozik a fent felsorolt kivételek
kozé),

e avevl nyilatkozatdt arrdl, hogy a tandsitvanyt vagy annak masolatat az eladétél
atvette,

e az energetikai tanusitvany egyedi azonositd kédjat.

7. A hasznositani tervezett ingatlankoér egyeztetése

7.1. Az Onkormdnyzat tdjékoztatdsa

A jelen Szabdlyzat IV. fejezet 1. pontja szerint értékesitésre alkalmas, 6nalld helyrajzi
szammal rendelkez6 ingatlanok tervezett értékesitésér6l az Onkormanyzat
Fépolgarmesteri Hivatala Vagyongazddlkodasi F8osztdlyat az Osztalynak frasban
tajékoztatni kell.

7.2. Felajdnlas a BKK-nak

Az lgazgatdsag 267/2012. szamu hatdrozatdnak megfeleléen a metréallomasokon lévd,
érvényes bérleti szerz6dés ald nem esd bérleményi helyiségek kereskedelmi céld
meghirdetését megel6z8en, azokat a bérleti dif megjeldlésével fel kell ajanlani a BKK-nak
kizérolag jegyértékesitési célu felhaszndlasara (pl. 0j jegypénztarak, jegyértékesitést is
bonyolitd ligyfélszolgalati pontok megnyitdsara stb.).

Az Osztdly irdshan koteles megkiildeni a BKK Vagyongazdalkoddsi és Portfélio-
menedzsment szakteriiletnek a felajanlott bérlemények f6bb adatait (elhelyezkedés,
méret, kbzmdellatottsag) azzal, hogy 15 napon beliil irdsban nyilatkozzon az érintett
bérlemény jegyértékesitési célra torténd hasznositdsara vonatkozé esetleges igényérdl.
Amennyiben 15 napon belil vélasz nem érkezik a BKK-tdl, gy az adott bérleményi
helyiséget a BKV szabadon hasznositja. Elfogadd nyilatkozat esetén az Osztaly a BKK-BKV
kozotti Egységes Szerkezetbe Foglalt Bérleti szerz6dés rendelkezéseinek megfelelGen
aktualizalja szerz&dés bérlemények listajat tartalmazé mellékletét.

8. Osszeférhetetlenségi szabalyok, vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettség

Az ingatlanok hasznositdsa targyaban dontési és szerz6déskotési hataskorrel felruhzott
valamennyi BKV munkavallalé koteles irdsbeli nyilatkozatban bejelenteni sajat és a Ptk.
8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti kozeli hozzatartozdjdnak az lgylettel 6sszefiiggs
érintettségét, gazdasagi érdekeltségeit (pl. tulajdonosi érdekeltség megléte, vezetd
tisztségvisel6i mindség gazdasagi tarsasagban vagy egyéb jogi személyben sth.).

A munkavillalé az ingatlanok hasznositasa targydban nem vehet részt olyan déntés
meghozatalaban (ideértve a pdlydzatok felbontdsat és értékelését), illetve nem vehet
részt olyan szerz6dés megkotésében, mely dontés/szerzédés alapjan 6, vagy kozeli
hozzatartozoja, vagy e személyek gazdasdgi érdekkorébe (ideértve ezen személyek
tagi/részvényesi/alapitdi, vagy vezet§ tisztségviseli mindségét) tartozd természetes,
vagy jogi szemely, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 mds szervezet kivanja
megszerezni a BKV tulajdondban 1évé ingatlan bérleti vagy tulajdonjogét.

Az Osszeférhetetlenség fennadlldsa a munkaviéllalénak az ingatlan hasznositdsaval
kapcsolatos eljarasbol térténd azonnali kizédrdst vonja maga utén.

A vagyonnyilatkozat tételére vonatkozd kotelezettség teljesitése mindenkor a BKV

hatdlyos belsé utasitdsanak megfelelen térténik.
. : it
ar. Anga Laszlé —’,///Y/(
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Ingatlanhasznositdsi Szabalyzat

IV. A BKV TULAJDONABAN LEVO INGATLANVAGYON
ERTEKESITESE

1. Az értékesithetd ingatlanallomany

A BKV tulajdondban |évé, értékesitésre alkalmas ingatlanok azok, amelyek az alap- és
kiegészitd szolgaltatdsok zavartalan, zékkenédmentes folytatdsahoz vérhatdan tartdsan
nem sziikségesek, azaz a kdzszolgaltatasi szerz6déshen szereplé feladatok ellatasaban

hianyuk nem okoz fennakadast.
Az értékesitési eljards sordn kiemelten kezelendd szempont, hogy infrastrukttira eszkoz idegen

ingatlanra nem kerilhet. A BKV hitelszerz6déseiben vallalt kotelezettségei miatt ingatlan
értékesités csak a Gazdasagi lgazgatosag Pénzligyi Fbosztdlyaval (a tovabbiakban:
Pénzligyi FGosztdly) tortént egyeztetést kdvetben lehetséges.

2. Az értékesités elokészitése, ingatlanrendezés

Az értékesités el6készitése az alabbi feladatokat dleli fel:

az ingatlan jogi és miszaki allapotanak felmérését és értékelését kovetben, az
dllapotfelmérés megallapitasainak fuggvényében miszaki, jogi rendezést igényl§
helyzet rendezése;

az ingatlan értékesités elGkészit6 szakaszdban az Osztdlynak be kell szereznie a
teriletileg illetékes szervezeti egységek véleményét, illetve hozzdjarulasat,
valamint az energiaellatdsra vonatkozé rendelkezéseket;

forgalmi érték meghatdrozasa a I11.5. pont szerint;

energetikai tanusitvany beszerzése a lll.6. pont szerint;

javaslattétel készités a dontési engedély megszerzéséhez.(pl. vezetSi vagy
igazgatdsagi Glésre dontés el6készit6 anyag készitése).

2.1. Az ingatlan jogi allapotdnak felmérése és értékelése

A tevékenység kiilénésen

e az ingatlanra vonatkozé adatok, az ingatlan hiteles tulajdoni lapja, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi térkép adatainak 6sszehasonlitasaval,

e a koézponti eszkdznyilvantartdsban szerepl6 ingatlannak min@silé targyi
eszkozok tételes listajanak eldallitasdval, a leltdri szam és a nettd nyilvantartasi
érték feltlintetésével, és helyszini bejaras sordn a természetbeni dllapottal vald
egyeztetésével, az eltérések tisztdzasaval,

e azingatlant érinté hatdsagi hatdrozatok dsszegylijtésével,

e azingatlan megtekintésével, bejarasaval (bérlék, albérlék, hasznalok felmérése,
annak megallapitasaval, hogy mely személyek milyen jogcimen hasznéljak az
ingatlant) és errdl jegyz6konyv készitésével, valamint az ingatlant érinté
valamennyi szerz6dés (pl. el6vasarlasi jog alapitasdra vonatkozd szerzddés,
haszonélvezeti jogot alapitd szerzédés stb.) figyelembe vételével és

e harmadik fél dltal végzett, elismert beruhdzas dokumentumai alapjan torténik.

dr. Anga Laszio
jogtanicsos

Budapesti Kozlekedési

Zartbirlion Miiksea Részvénytarsasag

13/42

Hatdlyba |épés dadtuma: 2014. jdlius .... napja

L,

,.},/'

/



BKV Zrt. Ingatlanhasznositdsi Szabalyzat

2.2. Az ingatlan miiszaki dllapotanak felmérése

Minden esethen fel kell tarni

® az ingatlan kézmlellatottsdgdt, illetve hidnyos elldtottsdg esetén a
kézmivekhez vald csatlakozés lehetSségét,

e akornyezetidllapotara vonatkozé adatokat,

e amennyiben az ingatlanon épitmény taldlhatd, Ggy el kell végezni a miiszaki
allapotanak felmérését (az éplletek mszaki fellilvizsgalatat
szemrevételezéssel, valamint a kommunikdciés halézatok feliilvizsgalatat,
flitésrendszer stb. vizsgalatat).

A miiszaki allapot felmérése az ingatlan miiszaki és kdrnyezeti allapotara vonatkozé
iratok, valamint az ingatlan megtekintése, sziikség szerinti bejérdsa soran nyert
informacick alapjan torténik.

A helyszini bejarason részt kell venni az lzemeltet§ és a haszndlatra jogosult
szakteriilet képviselGinek. A helyszini bejardsra meg kell hivni a BKK Zrt.
Vagyongazdalkodds és Portfoliomenedzsment szakteriiletét is, valamint megktldeni
szamara a bejdrdsrdl készitett jegyzSkényvet, annak elkésziiltét kovets 5
munkanapon belil.

2.3. Az ingatlanrendezés elékészitése, végrehajtdsa
Amennyiben a jogi vagy mUszaki éllapotfelmérés sordn megéllapitast nyer, hogy a
tovabbi rendelkezéshez vagy a dontés megalapozott elSkészitéséhez a vizsgdlt
ingatlan tulajdoni vagy egyéb jogi helyzetének, illetve mdiszaki &llapotanak
rendezése sziikséges, Ugy az allapotfelmérésnek javaslatot kell tartalmaznia az
ingatlanrendezés végrehajtasanak médjara is.

Az ingatlanrendezés végrehajtésa sordn az SZMSZ és az Ugyrendben
meghatarozottak szerint illetékes szervezeti egység eljar
e az egyes telekalakitdsok (telekmegosztas, telekegyesités, telekcsoport Ujraosztas,
telek-hatdrrendezés) el6készitése,
e az egyes telekalakitasi térrajzokhoz kapcsolddd joggyakorlds és a valtozasi
vazrajzok alairdsa,
e az onadllo ingatlan, illetve az ingatlanon taldlhatd épililetek, épitmények
tulajdonjoganak rendezése,
e atulajdonosijognyilatkozatok kiaddsa,
e azegyéb jognyilatkozatok kiaddsa,
e aszomszédjogokhoz kapcsolddé nyilatkozatok kiadasa,
e a hatosagi eljarasokhoz kapcsolddd fellebbezési jognyilatkozatok kiaddsa,
o atelephely engedélyekhez kapcsolddé jognyilatkozatok kiaddsa,
e a szolgalmi, haszndlati, haszonélvezeti jogra és a miivelési 4g megvaltoztatdsdra
vonatkozé eljérasok,
e az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel kapcsolatos kérelmek, egyéb iratok
el6készitése és sziikség esetén beny(jtasa sordn.

3. Az ingatlan értékesités meginditdsdra vonatkozé javaslattétel, illetve
dontés
Az ingatlanok értékesitésére vonatkozd dontési javaslatot az Osztaly késziti el.

14 / 42 N Amio v';
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BKV Zrt. Ingatlanhasznositasi Szabalyzat

Az értékesités meginditasdra vonatkozé dontésben (tovabbiakban: Ertékesitési
Engedély) meg kell hatarozni az értékesités feltételeit (az értékesités lebonyolitdsanak
médjat, az arverési hirdetmény, vagy palyazati felhivas, ill. részletes palyazati vagy
arverési kiiras, adasvételi szerz8dés tervezetét, a limitarat, az ajanlati biztositékot, az
egyéb szikséges feltételeket, valamint arverés esetén azt, hogy az drverés nyertesével
a szerz6dés ismételt dontés nélkiil meghozhatd), illetve palydzat esetén a szerz6dés
megkotésére vonatkozo felhatalmazast). Az ingatlanértékesitési eljaras meginditasardl
és feltételeirsl az Alapitd Okirat illetve az lgazgatdsdg Ugyrendje szerint hataskorrel
rendelkezd dont.

Az ingatlan Ertékesitési Engedély alapjan az eljaras lefolytatdséanak idSbeli korlatja a
limitar meghatédrozas alapjaul szolgalo értékbecslés I11.5. pontja szerinti érvényessége.

4. Azingatlanértékesités lebonyolitasanak madja

A BKV tulajdonaban all6 ingatlanok értékesitése térténhet addsvétel, csere, kisajatitast
helyettesit6é adasvétel utjan.

Az ingatlanok értékesitésére fdszabalyként nyilvanos palyaztatas, illetve nyilvdnos
arverés (a tovdbbiakban egyiittesen: versenyeztetés) utjan keriilhet sor.

Az értékesités feltételeinek meghatdrozdsa soran az illetékes déntéshozdnak jova kell
hagynia a limit/kikialtasi drat, amely alatt az ingatlan nem értékesithetd.
Limit/kikialtasi ar alatti értékesitéshez (j Ertékesitési Engedélyt kell beszerezni.

A limit/kikidltdsi ar meghatarozasanak szabalyai:

- az értékbecslést kovetd elsé versenyeztetés alkalmaval nem lehet alacsonyabb az
értékbecslé altal meghatarozott forgalmi értéknél,

- amennyiben egy éven belili kétszeri nyilvanos versenyeztetésnél sem érkezik a
meghatarozott forgalmi értéket elérd ajanlat, Ggy ezt kovetben a BKV Alapitd
Okirata illetve az lgazgatésag Ugyrendje szerinti déntéshozé egyedi déntése
alapjan az ar leszallithato legfeljebb 10 %-kal. Az erre vonatkozd, indokldssal
megalapozott javaslatot az Osztély késziti el6.

A versenyeztetés sordn az egyedlli értékelési szempont a megajanlott vételar

nagysaga lehet.

Amennyiben a versenyeztetés soran beérkezett ajanlat elfogaddsardl szold dontést
kbvetSen — a felek ajanlati kotottségének idétartama alatt, de a szerz6dés aldirdsat
megel6zéen - érkezik Gjabb ajanlat, azt el kell utasitani. Ajanlattételi hataridén tali
ajanlatok nem fogadhatok el.

Az ingatlanértékesités dokumentdcidit meg kell Grizni, azok nem selejtezhetSk. Az
értékesitéssel oOsszefliggésben folytatott levelezés kapcsan az Osszes kimend és
beérkezd levelet iktatészammal kell ellatni. A palyazati dokumentaciok atadds-
atvételérdl készilt aldirt elismervényt, postai Gton torténd kézbesités esetén a
tértivevényt, telefax Gtjan torténd kézbesités esetén a késziilék altal kiadott igazolast,
e-mailben torténd kézbesités esetén az elkildétt e-mailt és a csatolt ,file”-t
nyomtatott és elektronikus formaban is meg kell Grizni.

4
dr. Anga Laszlé Vf/éé

jogtanacsos 5
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5. A versenyeztetés lefolytatasa

A versenyeztetés meginditdsa 100 millié Ft forgalmi érték félstt nyilvanosan, legalabb
egy orszagosan megjelend napilapban és a BKV honlapjén, 100 millié Ft forgalmi érték
alatt a BKV honlapjan, valamint minden esetben ingatlanértékesitésre, bérbeadésra
specializdlodott szakmai internetes honlapon meghirdetett nyilt pélyazati vagy
arverési felhivas Utjan torténik.

Az Arverési Felhivast és a Palyazati Felhivast, valamint az Arverési Jelentkezési Lapot a
jelen Szabalyzat elGirdsainak figyelembevételével kidolgozott minta szerint kell
kozzétenni.

Mindkét tipust versenyeztetéshez minden esetben Részletes Palyazati, illetve Arverési
Kiirdst a jelen Szabdlyzat elirdsainak figyelembevételével kidolgozott minta alapjén
kell elkésziteni. A részletes kiirasokhoz csatoldsra keriil az adasvételi szerzédés
tervezete. A részletes kiirdsok ingatlanbemutatdsra vonatkozé részét az Osztdly az
érintett szakterlletek adatszolgéltatdsa alapjan késziti el.

Mindkét tipusu versenyezetést gy kell meginditani, hogy a felhivds megjelenése és a
beadasi hatarid6/arverés napja kozott legalabb 30 nap legyen, amely 30 nappal
meghosszabbithaté, valamint a beadds/arverés napja ne a hét els vagy utolsé
munkanapjara essen, és a palyazatok beaddsdra a benyljtdsi hatéridé napjan /az
arverésre jelentkezésre az drverés kezd§ idépontjit megelSz6en maximélisan 4 6rés
idGintervallumot biztositson a BKV.

A versenyeztetés soran ajdnlatot tevd dltala létrehozandd gazdasagi tarsasagot
vevéként megjelolhet. Ez esetben a palyazati eljards sordn tett ajanlatban, az drverési
jelentkezési lapon és az arverési jegyz6konyvben is a gazdasagi tarsasag bejegyeztetni
kivant nevét, székhelyét meg kell jeldlni és nyilatkozni kell arrél, hogy a megjeldlt
gazdasagi tdrsasaggal egyetemlegesen vallal kotelezettséget a megkotésre kerils
szerz8dés teljesitéséért. A szerz6dést a BKV a nyertes altal az ajanlatban/arverési
jegyz6kdnyvben megjeldlt gazdasagi tarsasaggal kéti meg,

A megjeldlt gazdasagi tarsasdgnak a szerzddéskotést megelézéen be kell mutatnia a
térsasdgi szerz6dés egyszer(i masolatdt, a cégkivonat, a szerz6dést alairé képvisels
alairasi cimpélddnyat eredetben vagy hiteles mésolatban. A szerz6dést az értékesitési
eljaras nyertesének is ald kell irnia, rogzitve a szerz6désben, hogy a vevs gazdasagi
tarsasag teljesitésért egyetemlegesen kotelezettséget villal.

Az ajanlatban nyilatkozni koételes az ajdnlattevs, hogy nem &l végelszamolas,
felszamoldsi eljérds, cégbirésagi torvényességi feliigyeleti- (megsziintetési), csédeljaras
vagy veégrehajtds alatt, tovdbba nincs a BKV Zrt.-vel szemben fennilld, lejart
kételezettsége, nem &ll perben a BKV Zrt.-vel illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa,
tisztségviselGje olyan gazdasagi tdrsasdgnak, amelynek kiegyenlitetlen tartozdsa van
vagy maradt fenn a BKV Zrt.-vel szemben, illetve korabban bérlgként uzleti
magatartdsdval nem okozott kart a BKV Zrt.-nek.

A nyertes ajanlattevd esetében az Osztaly kételes mindezeket ellendrizni.

5.1 Arverés
Arverés (tjan lehet az ingatlant értékesiteni, amennyiben az ingatlan becsiilt forgalmi
ertéke az 50 millié forintot nem éri el.

dr. Anga Laszlo ’
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A Részletes Arverési Kifrasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

e az arverésre valo jelentkezés helyét, idépontjat;

e kikidltasi ar, licitlépcsd (a legkisebb novekmény, amellyel torténd emelés esetén az
ar Uj licitnek szamit, melynek 6sszegét lgy kell meghatarozni, hogy az a kikialtasi
ar 3-5%-a legyen) meghatarozdasat;

e az arverési eljaras nyelvének meghatdrozasat;

e az ajanlati biztositék 6sszegét, a befizetési szdmlaszamot, a befizetés hataridejét
és arra torténd utalast, hogy a biztositék befizetésére vonatkozo igazolads eredeti
példanyat az drverés megkezdése elStt az arverés vezet8jének be kell mutatni és
egy masolati példanyt at kell adni;

e a felhivast arra vonatkozdan, hogy a résztvevé az 3drverés megkezdése el6tt
jogosultsagat igazolni koteles az alabbiak szerint:

- természetes személyek esetében: személyi igazolviannyal (vagy ezzel
egyenértékl okmannyal),

- jogi személyek és jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok esetében: a
cég bejegyzett képvisel6je személyi igazolvdnydnak (vagy ezzel egyenérték(
okmanyanak) és eredeti aldirdasi cimpéldanyanak felmutatasaval, vagy
képviseleti jogosultsagat bizonyitd megbizdssal (kozokiratba vagy teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglalt eredeti meghatalmazas), valamint a
meghatalmazast  aldird/aldirok  eredeti alairasi cimpéldanyanak
bemutatédsaval,

- gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén a gazdasagi tarsasag 30
napnal nem régebbi cégkivonata eredeti/hiteles masolati példanyanak
benyujtasdval, mds jogi személy esetén a fenti okiratokkal egyenértéki
eredeti okiratok rendelkezésre bocsatasaval (pl. nyilvantartast vezetd birdsag
igazolasa a nyilvantartott adatokral).

o tajékoztatast arrol, hogy az arverés nyertese — a vele megkotendd szerzGdés
teljesitésével tulajdonjogot szerez;

e utaldst arra vonatkozéan, hogy BKV - amennyiben a nyertes a szerzddést
hatarid6ben nem koti meg - az arveréssel kapcsolatos, az ajanlati biztositék
0sszegét meghalado kozvetlen koltségeit az drverés nyertesére atharithatja;

e utalast arra, hogy a BKV fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a nyertes a
szerzddést hatarid6ben nem koti meg, a masodik vagy harmadik helyezettel
szerzédhet;

e az ajanlati biztositék visszafizetésének és vissza nem fizetésének eseteit;

e az értékesitendd ingatlan, ingatlanrész részletes leirdsat, tulajdoni lapjat;

e az arveréssel kapcsolatban felvildgositast add személy nevét, elérhetéségét, ill. az
ingatlan megtekintésének madjat;

o utaldst arra, hogy a BKV fenntartja maganak a jogot az Arverési Felhivas, illetve a
Részletes Arverési Kiirds kiegészitésére, modositasara, ill. visszavonasara (a
kiegészitésrél, modositasrdl és visszavonasrol a tdjékoztatot megvasarldkat
irasban — igazolhaté moédon — értesiteni kell, a kiegészitésrdl ill. mddositasrdl a
tajékoztatot késébb megvasarlok részére a tajékoztatdval egylitt kell — igazolhatd
maédon —atadni);

e minden egyéb adatot, amit a BKV szlikségesnek tart;

e mellékletként az ingatlanértékesitési szerz6dés tervezetét.

dr. Anga Laszlo ?ZL
_ Irgtanacsos Gl
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5.2.2

A Részletes Arverési Kiirds a fentieken kiviil egyéh, az értékesités lebonyolitasa
szempontjdbdl relevans elemekkel is kiegésziilhet,

Az drverésen vald részvétel elézetes jelentkezés alapjan torténik. Jelentkezni
szemelyesen vagy meghatalmazott Gtjén lehet, kézvetleniil az arverés el6tt.

A jelentkezés az alabbi egylittes feltételekhez kétott:

- részvételi jogosultsag igazoldsa,

- az arverési biztositék a BKV szamlajara torténd igazolt befizetése,

- az ,Arverési Jelentkezési Lap” megfelelBen kitdltétt és alairt példanyanak
atadasa.

Az drverés lefolytatasanak szabalyai a www.bkv.hu honlapon megtekintheték

5.2 Nyilvanos palyazat
Az ingatlan értékesitése soran a szerzGdéses partnert nyilvanos palyazati eljaras utjan
kell kivalasztani a jelen Szabalyzat elGirdsainak figyelembevételével kidolgozott
palyazati felhivas minta alapjan, amennyiben az ingatlan becsiilt forgalmi értéke az
50.000.000 Ft-ot eléri, vagy meghaladja.

Ajanlatok atvétele, felbontdsa, értékelése

Az ajanlatokat az Osztaly veszi at az Ajanlattételi Felhivasban megjeldlt id6pontban.

Az ajanlatokat az ajanlattételi hatarid6 lejaratat kévetden azonnal fel kell bontani. A
bontds nyilvanos, igy az ajanlattevék is jelen lehetnek, a BKV részérél az
Ingatlanhasznositdsi és Ertékesitési Osztaly képvisel8jén kiviil a Gazdasagi lgazgatdsag
képvisel6jének is jelen kell lennie. Az ajanlatok bontdsarél minden esetben
jegyz6konyvet kell késziteni, melyet a BKV képviseletében jelenlévéknek ala kell irni. A
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a jelenlévék nevét, a bontds id8pontjat, helyszinét,
az ajanlatok kotelez6 elemeinek meglétére vonatkozé megjegyzést, valamint az
ajanlati arat.

A bontast kovetden az ajanlatok értékelését is el kell végezni, legkésSbb 5
munkanapon belll. Az értékelésre 3 tagl Bizottsdgot (a tovabbiakban: Ertékeld
Bizottsag) kell feldllitani, melynek tagjait és elnékét az Osztaly vezetdje jeloli ki,
szlikség esetén az érintett szakteriletekkel egyeztetve,

Az Ertékel6 Bizottség javaslatat egyszerii tobbséggel hozza meg, minden tagnak egy
szavazata van. Szavazategyenl8ség esetén az ErtékelS Bizottsag elndkének szavazata
dént. Amennyiben valamelyik tag nem jelenik meg, és masik tag azonnali bevondsara
nincs lehetdség, az tlést el kell halasztani.

Az értekelési jegyz6kdnyvben ki kell térni az ajdnlatok érvényességére, az esetleges
hianypotlasra és az ajdnlatok értékelése alapjan feldllitott sorrendre.

Hianypotlas
A Reszletes Palyazati Kiirdasban rogziteni kell, hogy mely hidnyossdgok nem
pétolhatdak, azaz azonnali érvénytelenséget okoznak.

Ezek a hidnyossagok a kovetkez6k lehetnek:
- nem jelol meg egyértelm(i vételar ajanlatot, vagy azt egy masik ajanlattevééhez
koti;

ar. Anga Lasgzlo
jogtanacsos f
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- nem fizette be a megjeldlt hatdridGig az ajanlati biztositék teljes Gsszegét, vagy
nem a megjeldlt szamlaszdmra fizette be;

- nem a cég képviseletére feljogositott (vagy cégjegyzésre jogosult, avagy ilyen
személytdl szarmazd meghatalmazassal rendelkez8) személy irta ald az ajénlatot.

A fentiekben fel nem sorolt hidnyok pdtolhatdk, azok pétlasdara az ajanlatok
értékelését kovetSen haladéktalanul, a hidnypdtldas kézhezvételét kovetd 5
munkanapos hataridd tizésével fel kell hivni az ajanlatteviket.

Aki a felhivasban megjel6lt hidnyokat nem pétolja, vagy hataridén tul pétolja, annak az
ajanlatdt érvénytelenné kell nyilvanitani.

5.2.3 Masodik fordulé (licitalas)
Amennyiben a legmagasabb vételar ajanlatot tartalmazo és az azt kovetd érvényes
ajanlat(ok) kozotti kiilonbség nem haladja meg a 10%-ot, minden esetben licitdlast kell

tartani.

A licitéldsra irdsban kell (amennyiben az ajanlattevé megadott email cimet, elég azon
keresztil) meghivni az érintett — a 10%-on belili ajanlatot tevé — ajanlattevéket,
megjelélve, hogy a licit a legmagasabb vételar ajanlatrdl indul (induld ar).

A licit eljards soran a licitlépcsét gy kell meghatarozni, hogy az az induld ar 3-5%-a
legyen.

A meghivonak az alabbi elemeket kell tartalmaznia:

o az eljaras helyét;

° az eljaras id6pontjat;

° az induld arat;

o licitlépcsét;

° a képviseleti jogosultsag, és a személyazonossdg igazolasanak madjat.

A liciteljardson a meghivott ajanlattevékén kivil az Osztdly képviselGjén kivil a
Gazdasagi Igazgatdsdg képviseldjének is jelen kell lennie.

A liciteljarasrdl és az azt kovets végso értékelésrél minden esetben jegyzékonyvet kell
késziteni.

5.3  Meghivasos padlydzat, egyedi értékesités
Amennyiben az adott ingatlanra kiirt nyilvdnos versenyeztetés az eljards
eredménytelensége miatt, a lezarasatdl szamitott egy éven beliil legalabb két ismételt
nyilvdnos versenyeztetés alkalmaval is sikertelen (eredménytelen), Ggy ezt kévetGen
legaldbb a 6 hénapnal nem régebbi értékbecslés dsszegét elérd dron (j Ertékesitési
Engedély nélkul
- egy vételi ajanlat esetén egyedi vételi szandék alapjan koétendd adasvételi
szerzfdéssel,
- tobb vételi ajanlat esetén egyszerlsitett meghivasos versenyeztetést kovetéen
kotendd adasvételi szerzédéssel torténik az értékesités.
Az egyszerlisitett meghivasos versenyeztetést az 5.2.3 pontban leirtak szerint kell
lefolytatni.

dr. Anga Laszlo //ZL '
jogtanécsos i
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5.4  Ertékesités versenyeztetés mell6zésével:

MellGzni lehet a versenyeztetést:

a) ha a BKV az ingatlant értékardnyos, vagy az ingatlan forgalmi értékének 10%-4t
meg nem haladé értékkiilénbézet téritése melletti csere Utjén kivanja értékesiteni,

b) kisajatitast helyettesit adasvétel Gtjén torténd értékesitéskor,

c) ingatlanok gazdasdgi tarsasagok részére nem pénzbeli vagyoni hozzajaruldsként
torténd rendelkezésre bocsatasakor,

d) ha a BKV (vagy jogel6dje) harmadik személy(ek) részére vételi opcidt biztositott
és a harmadik személy az opcio jogdval éIni kivan,

e) ha torvény igy rendelkezik,

f) nyomvonal jellegli létesitmény és helyhez kététt egyéb kdzcéld létesitmény
elhelyezése céljdra szolgald foldterilet elidegenitése esetében,

g) ha a BKV az adott ingatlanra kiirt nyilvdnos versenyeztetési eljaras

eredménytelensége miatt, lezdrdsatél szamitott egy éven beliil, legaldbb két ismételt
nyilvanos versenyeztetési eljarast folytatott le, amely eredménytelenil zarult, az
eljaras lezarasatdl szamitott 1 éven beliil,

h) a telekalakitasrol sz6l6 jogszabaly végrehajtdsa vagy a telekalakitasok
végrehajtasahoz sziikséges tulajdoni véltozasra vonatkozé megéllapodas esetén,
i) amennyiben a fold és a rajta 1évG felépitmény tulajdonjoga elvilik, illetve a Ptk.

vonatkozd szabdlyainak figyelembevételével, lehetésége van a tulajdonostérsnak a
tulajdoni hanyad megvéltdsara, ha az értékesitésre keriils ingatlan vagy ingatlanrész
értéke nem haladja meg az 50 millié forintot,

i) a Magyar Allam, a Févéros, vagy a BKV vagy ezek 100 %-os tulajdondban allé
gazdasagi tarsasdg részére torténik az értékesités.

A versenyeztetés mell6zését a BKV Alapitd Okirata és az Igazgatésag Ugyrendje szerint
az értékesités targyaban dontésre jogosult hagyja jova.

6. Ajanlati biztositék

A versenyeztetési eljards sordn ajanlati biztositék nyujtasét kell el6irni, mely
osszegének el kell érnie a limitar/kikialtasi 4r 5-10%-at, de legaldbb 100.000,-forintot.
Az eljards gydztesének ajénlati biztositéka a vételdrba — foglaldként — kerill
beszdmitdsra, a nem gyéztes - ideértve a masodik és harmadik helyezettet is -
ajanlattevék részére az eredményhirdetést kévetd 8 munkanapon beliil vissza kell

utalni.

Nem jar vissza az ajanlati biztositék, ha az ajénlattevd

o az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatdt visszavonja;

° a nyertes és az adasvételi szerz6dést sajat hibajabol eredGen hatéridében nem
koti meg.

Vissza kell utalni a versenyeztetés eljards gy8ztese részére az ajanlati biztositékot, ha
az elbvasarlasra jogosult él elSvdsarldsi jogdval, az elévasarldsra jogosult
nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd 8 banki napon beliil.

A BKV az ajanlati biztositék utan nem fizet kamatot. Ennek tényét a Részletes Pélyazati
Felhivasban is kozzé kell tenni.

: /)
ar. Anga Laszlo Iy
1
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7. Dontés a versenyeztetési eljaras eredményérol

7.1, Arverés

Arverés esetén az Ertékesitési Engedélyben meghatarozott tartalommal — kikialtdsi
aron vagy afolott — amennyiben a IV.3. pontban meghatarozottak szerinti dontés ezt
lehet6vé teszi - Ujabb déntéshozatali eljaras nélkiil megkothetd az drverés nyertesével
az adasvételi szerz6dés, az Aldirasi Szabalyzat rendelkezései szerint.

7.2. Pdlyazat

Palyazat esetén a palydzat lebonyolitésat kévetSen az Ertékesitési Engedélyben
meghatarozott tartalommal az Ertékel§ Bizottsag javaslata alapjan — amennyiben a
IV.3. pontban meghatdrozottak szerinti dontés ezt lehetévé teszi - Ujabb
dontéshozatali eljaras nélkil megkothetd az Aldirasi Szabalyzat rendelkezései szerint
az adasvételi szerz6dés a palydzat nyertesével, amennyiben pedig a palyazat
nyertesével a szerzGdéskotésre a IV, 9. pontban meghatarozott okbdl nem kerdl sor, a
palydzat masodik vagy harmadik helyezettjével a hivatkozott pontban foglaltak szerint.

Az eljarast lezard dontésrdl, annak megsziiletését kovetd 5 munkanapon belll irdsban
kell minden ajanlattevét értesiteni.

8. Elévasarlasi jog

Az értékesitendd ingatlanokra vonatkozo elévasarlasi jog jogszabalyon, illetve
szerz6désen alapulhat. A jogszabalyon alapuld el6vasarlasi jog megel6zi a szerz6désen
alapulé elévasarlasi jogot.

Kiiré az Arverési Felhivds vagy Palyazati Felhivds megjelenésével egyidejlileg
tértivevényes levélben megkildi a hirdetmény szovegét, valamint a megkétendé
adédsvételi szerz6dés tervezetét az elGvasarlasi joggal rendelkez6k részére.

Az arverésen megjelend, elévasarlasi joggal rendelkezd személynek az arverésen vald
részvételéhez minden feltételt teljesitenie kell. Az el6vdsarldsi jog gyakorldsa azt
jelenti az arverésen, hogy az elévésarlasra jogosultnak elegendd tartania a legutolso
licitdrat, nem koteles emelni azt ahhoz, hogy az arverés gydztesévé valjon.

Palydzat esetében, illetve amennyiben az elGvasarldsi joggal rendelkezé az drverésen
nem jelenik meg, a BKV koteles e személyt a pdlydzatot lezard déntés megsziletését
vagy az arverést kdvet6 5 munkanapon helil tértivevényes levélben felszélitani, hogy
15 napon beliil, vagy a jogszabdlyban elirt hataridében (mely jogveszt6 hatarid6)
nyilatkozzon, kivanja-e gyakorolni az elGvasarlasi jogat a palydzat gydztese altal
megajanlott vételdron vagy az drverésen kialakult licitaron, a versenyeztetés sordn
meghatarozott fizetési feltételekkel. Amennyiben az arverésen az elGvasarlas
jogosultja jelen van, nyilatkozatdt a helyszinen is megteheti, amit a jegyz6kényvben
rogziteni kell. Amennyiben az elGvasarlasi joggal rendelkezd személy hatédridében a
BKV részére bejelenti elGvasarlasi joganak gyakorldsat, és egyuttal a bejelentéssel
egyidejlleg teljesiti az ajanlati biztositékot (foglaldt, vételarrészletet) és valtozatlan
feltételek mellett — a bejelentéstél szamitott — 10 munkanapon beliil megkéti a
szerz6dést, gy a BKV az ezt kovet§ 5 munkanapon belill értesiti a palyazat/arverés
nyertesét a fennalld szerz6déskotési akadalyrol.

ar. Ahga Laszio
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Amennyiben az el6vasarlasra jogosult a nyilatkozattételre nyitva allé hatdridé alatt
nyilatkozatot nem tesz, vagy el6vdsarlasi jogarél lemond, Ugy az addsvételi szerz6dés a
palydzat/arverés nyertesével kétheté meg.

9. Azingatlanértékesitésre vonatkoz6 szerz6dés megkotése

A versenyeztetés nyertesével az eredményhirdetést kéveté legfeljebb 10 munkanapon
belil (mely sziikség esetén 10 nappal meghosszabbithatd), vagy elévasarlasi
jogosultsag fennallasa esetén, ha az el6vésérlasra jogosult el6vasarldsi jogaval nem élt
a nyilatkozattételi hataridé elteltét kévets 10 munkanapon beliil a szerz6dést meg kell
kotni. Ha az eljards nyertese a megadott hatdridén beliil nem k&t szerzédést és ezéltal
a szerz6déskotés meghidsul, vagy az eljdras nyertese a szerz6désben meghatarozott
hatarid6ben nem teljesit és a BKV a szerz8déstdl eldll, amennyiben a IV.7.2. pontban
meghatarozottak szerinti déntés ezt lehetvé teszi, a BKV jogosult az eljards masodik,
illetve harmadik legkedvez6bb ajdnlatot add résztvevéjével valé szerzédéskotésre, a
szerz6déskotésre rendelkezésre allo hatdrid eredménytelen elteltét, illetve az eléllds
bejelentését kdvets 30 napon bell.

Az adasvételi szerz8dés tervezetét a jelen Szabdlyzat elGirdsainak figyelembevételével
kell kidolgozni, és azt egyeztetni a belsé utasitdsokban el8irtaknak megfelelen. Az
adasvételi szerz6dést az abban megjeldlt, de legaldbb hat példédnyban kell elkésziteni,
melybdl legalabb ketté példany a vevét, legaldbb négy példdny a BKV-t illet.

10. Az ingatlanok birtokbaadasa

Az értékesitett ingatlant — ha a szerz6dés masként nem rendelkezik — a vételar
megfizetését kbvetd 10 munkanapon beliil birtokba kell adni a Vevé részére.

A birtokbaadassal egyidejlileg atadéasra kell keriilnie az energia atadasardl széld
kézmlnyilatkozatoknak, illetve lemondé nyilatkozatoknak a Vevd részére. A
nyilatkozatok beszerzése és a Vevlnek térténd &taddsa az Ingatlanhasznositési
Csoport feladata.

A birtokbaadasrol jegyz6konyvet kell felvenni. A jegyz6kényvnek tartalmaznia kell az
ingatlan, illetve az ingatlanon |évd épliletek, épitmények felsoroldsat a kdzmivek
mér6ora allasait. Amennyiben az érintett ingatlan mérédraval nem ellatott, Ggy a
vonatkoz6 szerz6dések tartalma szerint kell eljdrni. A jegyzékodnyv mellékletét képezik
az ingatlanra vonatkozé — még hatdlyban lév6 — szolgltatdsi, bérleti és egyéb
szerzGdések, hatosagi hatdrozatok, illetve az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre
alld  dokumentaciok, amely az ingatlan {zemeltetéséhez, rendeltetésszerdi
haszndlatdhoz szlikséges. A jegyz6konyvet az atvevd és az dtado alairasaval latja el.

11. Szerz6déskotést kdvetden elvégzendd egyéb feladatok

A szerz6désben meghatérozott vételdrnak a BKV szerz6désben megjeldlt
bankszamlajara tortén6 beérkezését — ha a szerz6dés mdsként nem rendelkezik —
kéveté 5 napon bellil az Osztdlynak ki kell adnia a Vevé részére a foldhivatali
bejegyzéshez sziikséges ,Nyilatkozat’-ot, a szerz8dést aldiré személyek aldirasi
cimpéldanyat, valamint a BKV hiteles cégkivonatat.

Az értékesitett ingatlanra vonatkozd aldirt szerz6dés megkotését kovetd 10
munkanapon belll a szerzédés

- egy eredeti példanyat meg kell kiildeni a Jogi |gazgatdsag szerz6déstaraba,

- egy eredeti példanyt a Pénziigyi Fosztaly részére,

7 j f’
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- két eredeti példany az Osztélyon marad,

- egy masolati példanyt az Ingatlangazdalkodasi Csoport részére,

- egy masolati példdnyt, a szamla masolatot, valamint az dtutaldsrél sz6l6
bizonylatot a Szamviteli Fosztaly részére at kell adni,

- egyben értesiteni kell az értékesitett ingatlan kapcsén illetékes Vasuti Uzemeltetési
Igazgatosag Erdforras Gazdalkodasi Féosztaly Energetikai Csoportot/Autébusz és
Trolibusz Uzemeltetési Igazgatdsag Miiszaki Féosztily Uzemfenntartasi Szolgalatot
az ingatlan tulajdonjogi valtozasardl, amely szilikség esetén eljar a
kdzmlszolgdltatok felé.

Az adasvételi szerz6dést akkor lehet teljesitettnek tekinteni, amennyiben a vevé az
ingatlan ellenértékét a BKV részére hatdrid6ben hidnytalanul megfizette, és az
esetlegesen viéllalt egyéb kotelezettségeket (pl. kérnyezetvédelmi kdrmentesités stb.) is
teljesitette, tovabba a tulajdoni valtozdsok az ingatlan-nyilvantartdsban &tvezetésre
keriltek. Miutan az Adasvételi szerz&dés teljesitettnek mindsil, a Folydszdmla Osztély
megkildi a Vevd részére az adasvételrdl szol6 szamlat.

A vev( részére, a tulajdonjog valtozashoz a bejegyzési engedély (nyilatkozat) kiadasaval
vagy a birtokbaaddssal egyidejlileg, vagy amennyiben ezt kdvetfen barmelyik fél elall a
szerzGdéstél, a Szamviteli FGosztdly részére adatszolgdltatdst kell teljesiteni a helyi
adokrdl szol6 jogszabdlyban foglaltak szerint az épitmény és telekadd véltozas-bejelentés
teljesitése érdekében.

A BKV tulajdondban 1évé ingatlanok nyilvantartdsat a szerz6dés teljesitésétdl szamitott 15
napon bellil = a BKV erre hatdskorrel rendelkezd szervezeti egységének (Gazdasagi
lgazgatdsag Szamviteli Féosztaly Kényvviteli Osztaly) — mddositani kell.

dr. Anga Laszlo |
B logtangcsos V/ P
tdapesti Kdziekedési
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V. A BKV INGATLANVAGYONANAK BERBEADASA

A BKV ingatlanvagyondnak bérbeaddsa a jelen Szabdlyzatban meghatdrozott keretek
kdzott palyazat Gtjan, indokolt egyedi esetekben pélydzat mell6zésével, illetve ideiglenes
terllethasznalati engedély Utjan torténhet.

A BKV bérbeaddssal hasznositdsra keriil§ ingatlanvagyonahdl kiemelten kell kezelni az
elhelyezkedésiik, vagy utasforgalmuk alapjén kiemelkedé ingatlanokat.
Ezen ingatlanokat jelen Szabalyzat ,kiemelt ingatlankérnek” tekinti, és eltérd
rendelkezések vonatkoznak rdjuk, mint a nem kiemelt, dltaldnos ingatlanokra.
A kiemelt ingatlankér meghatarozasa helyszinenként egyedileg térténik az utasforgalom
és az elhelyezkedés alapjén az érintett szakterilet 3ltal, a helyszinek felsoroldsat jelen
Szabdlyzat 2. sz. melléklete tartalmazza.
Amennyiben olyan ingatlan bérbeadésa vdlik esedékessé, mely helyszinnek még nem
tortént meg a besoroldsa, akkor az aldbbi feltételek teljesiilése esetén kell kiemelt
ingatlanként kezelni:

e Metro vagy MILLFAV teriileten fekszik és

e bels6 keriiletben (1., 11, I1I., V., VI, VII., VIIL., XIIl. keriiletekben) helyezkedik el.
Jelen Szabdlyzat minden médositasa sordn az ingatlanok besorolasat is feliil kell vizsgalni.

A. Kiemelt ingatlankdrre vonatkozé rendelkezések

1. A bérbeadas el6készitése

Bérbeadasi eljards kezdeményezhet§, ha az ingatlan, helyiség, stb. korabban is mar
bérbeaddssal volt hasznositva, illetve Uj ingatlan esetén, ha a bérbeadasanak nincs
akadalya, az illetékes szakigazgatdsdg, szakszolgalat ahhoz hozzajarul.

Az Osztélynak a hasznositds megkezdése el6tt ellendriznie kell a kozponti
eszkoznyilvantartasban az adott ingatlanhoz tartozd eszkdzok és tartozékok
adatait.

A bérbeadasi eljards el6készitéseként minden esetben helyszini szemlét kell tartani
a bérbe adando ingatlanban, melyet fényképekkel is dokumentaini kell.

A lejdro bérleti szerz6dések esetében az ismételt bérbeadds elSkészitését
(palyazati kiirds) a lejarat el6tt legaldbb 3 hénappal meg kell kezdeni és torekedni
kell arra, hogy a pdlydzat kiirdsara, és az Uj szerz6dés megkotésére a régi lejarata
elétt sor keriljén.

Az el6készités keretében a jelen Szabalyzat I11.2,1. és I11.7. pontjaiban foglalt, BKK-
val torténd egyeztetés végrehajtdsat és annak dokumentaldsat is ellendrizni kell.

A tervezett bérbeaddsrdl az ingatlan kapcsén illetékes Vasuti Uzemeltetési
Igazgatdsag Eréforrds Gazdalkodasi Fosztaly Energetikai Csoportot, illetve az
Autdbusz  és  Trolibusz  Uzemeltetési Igazgatdsdg Midiszaki  FSosztaly
Uzemfenntartasi Szolgalatat tajékoztatni kell.
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2. BKV arculati és épitészeti elvarasok, el6nyds megjelenés elGsegitése

lelen fejezetben foglalt arculati és épitészeti elvarasok a BKV bérbeadasra keriild
kiemelt ingatlanok kérére vonatkozik.

2.1. Arculati egyeztetés

Az Osztaly minden negyedév elsé hdnapja 15-éig megkiildi a bérbeaddssal
hasznositani kivant és jelenleg hasznositott ingatlanok aktualizalt és teljes kér(
listdjat a BKK-nak azzal, hogy 15 napon belll irdsban nyilatkozzon az ingatlanok
Févarosban zajld, egységes arculati megjelenést célzo feltjitasi munkdlatokban
(pl. Budapest szive program) torténd érintettségérdl. Ha igen, pontosan meg
kell hatdroznia az elvdrasokat a bérlemény arculati megjelenitését illetGen,
mely a bérlemény alapveté kereskedelmi céld hasznositdsat nem
akadélyozhatja. A BKV ezt kovetSen, ezek figyelembe vétele mellett
hasznosithatja bérleményeit.

Amennyiben ezen projektek kapcsdn valamely bérleményt a BKK fel kivdnja
haszndlni, gy a BKV a legutolso hatdlyos bérleti dijon ajanlja fel a bérleményt
a BKK-nak bérbeadasra. Alapelv, hogy a BKV-t vagyoni hdtrany nem érheti az
ingatlan nem kereskedelmi célt felhasznalaséabol eredden.

2.2. Altaldnos épitészeti elvdrdsok

A kiemelt ingatlankorbe tartozo ingatlanok kozil a felszini bérlemények esetén az
épitészeti és homlokzati kialakitdsra vonatkozd szempontokat fokozottan kell
figyelembe venni, az épitett kérnyezetre tekintettel. Ezen ingatlanok esetében az
éplilethomlokzat és az utcakép egységének megdrzése kiemelten fontos.

Az épitészeti elGirdsok az Uj bérlemények esetében, valamint a jelenleg
hasznositott bérleményekre vonatkozd szerzGdések lejarta, vagy mddositasa
esetén alkalmazanddak.

Uj bérleményi egység minimum két méteres traktusmélységgel alakithaté ki olyan
esetekben, ahol a gyalogos koézlekedd utvonalak ateresztGképessége ezdltal nem
csokken. Aluljaré esetében amennyiben geometriailag nincs akadélya, a
bérleményi egység az aluljaro falsikjabdl kiléghat, s bedllhat a kézlekedé utvonalba
(amennyiben ez az eredeti allapot szerinti kialakitds). A rendelkezésre 3ll6 teret
teljes egészében ki kell hasznalni, nem megengedett a zugképzés.

A gyalogos Utvonalak geometriai igényeit minden esetben tiszteletben kell tartani,
nem megengedett az dtereszt6 képesség csokkentése.

Kozlekedd Gtvonal felé esé (pl. 1épcsd) sarokképzés esetén minimum két méter
tomor és sik fellletet kell biztositani az utastajékoztaté elemek szamara, ezért
uzletportdl ezeken a szakaszokon nem alakithatd ki, de természetesen a té6mér
falszakaszokkal hatarolt teriilet a bérleményi egység részét képezheti.

Beérlgi felljitas esetén a felljitds pontos tartalma a tulajdonossal a munka
megkezdése eldtt egyeztetendd, és tulajdonosi jovahagyas szlikséges. Bérlemény
atalakitdsa esetén, kozizemi kapacitdsndvekedéskor biztositani kell, hogy azok

onallé mérére keriiljenek csatlakoztatasra.
dr. Anga Laszlé //& i
;
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Pavilonok bérbeadasa

A bérbeaddsra szdnt pavilonnak a sziikséges méretezett gyalogos kézlekedd
utvonalak atereszt6képességét nem csoékkenthetik. A pavilonnak padlétol
mennyezetig kell tartania. A pavilonok bérbeaddsa esetén vizsgalandé, hogy
indokolt-e annak megtartasa.

2.3. Homlokzati kialakitdsra vonatkozo elvdrdsok

A portalszerkezetek egységes megjelenésére kell térekedni, barmilyen &talakitds
soran az aldbbi kdvetelményeknek sziikséges megfelelni, mely vonatkozik mind az
alkalmazott technoldgiéra (strukturdlis iiveg, pontmegfogdsos szerkezet, esetleg
hagyomanyos bordas-lizénds fiiggényfal), mind a feliiletkezelésére (porszort
aluminium, esetleg rozsdamentes acél rogzitéstechnikai eszkzok).

Uvegezés esetén nem javasolt a nehezen beszerezhetd bevonatos tvegek
alkalmazasa, mert a tabldk esetleges sériilése esetén fél8, hogy a csere sordn egy
nem a meglévGvel azonos minéségli és megjelenési iivegezés keril beépitésre.

Ragasztott illesztésl (nem latszobordds) lvegportdl esetében az iivegfeliilet
lathatoségat biztositani kell, példdul egy belsé feliiletre félidzott savval, vagy
sablonozott homokflvassal. Eseti eltérés csak a tulajdonos és az iizemeltetd
jévahagyasaval torténhet.

Az élhetSbb kornyezet kialakitasa érdekében bérlSi igény esetén megengedett
zoldfal létesitése a bérlemény homlokzati felilletén, ahol annak esztétikus
fenntartdsa biztosithatd természetes vagy mesterséges megvilagitassal.

Portalszerkezetek tervezési szempontjai:

- modern anyaghasznalat,

- letisztult 6sszhatds és részletkialakitasok,

- egységes arculat biztositdsa: anyagvélasztds, portal szerkezet kiosztasa,
megvilagitas, védbracs sth.

A portélszerkezetekre, illetve azok elé semmilyen esetben sem szabad (utélagosan
sem) épliletgépészeti berendezéseket régziteni. Amennyiben az Uzlethelyiségek
gépészeti kapacitdsa alulméretezett, akkor a haldzat fejlesztése és modositdsa
preferalt, mint utdlagos applikativ megoldasok alkalmazésa.

Biztonsagtechnikai berendezés a portalszerkezetekre és a szemdlddkre nem
rogzithet. Almennyezet esetében a portdl elé, az almennyezetbe siillyesztve,
allmennyezet hidnyaban pedig a fodém also sikjéra kell a berendezést régziteni -
preferdltan a kdbelezés esztétikus elfedésével.

A bérleményi egységek belsé kialakitdsanal Iényeges elv, hogy barmilyen beépitett,
illetve mobil butor (pl. polc) homlokzati csatlakozédsa esetén az érintett homlokzati
panel nem lehet hagyomdnyos modon vegezett. Javasolt a félig, illetve nem
atlatszo tvegek alkalmazésa. (pl. savmaratott iiveg, homokszért tveg). Ezeket a
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paneleket mar megujult teralet, vagy szomszédos bérlemény esetén azzal
egységes modon kell kialakitani.

A bérlemény homlokzati lvegén a matricdzds nem megengedett. Ez aldl kivételt
képez a nyitvatartasi idék, a lehetséges fizetGeszkozok, valamint a hatdsagok altal
el6irtak jelolése. Egyedi esetben latvanyterv bemutatdsdval van lehetdség ettdl
eltérni.

A homlokzati portal tisztan tartasa a bérlé feladata.

A kirakat rendben tartdsa és folyamatos esztétikus berendezése a bérlé
kotelessége.

A bérlemények el6tt megallité tablak kihelyezése tilos.

Reklam, logd

A logdk és kereskedelmi létesitményekhez tartozd rekldamtdblak szine, formaja
nem lehet Gsszetéveszthetd az utastajékoztatdsi rendszer altal alkalmazottal,
valamint a viszonylatokat jelol6 tablakkal, és nem zavarhatja azok lathatdsagat.

A logok legalsd pontja nem lehet 2,1 m-nél alacsonyabban a padlészinttél
szamitva. A logd vildgitdsdhoz szikséges elektromos vezetékek esztétikus
eltakardsat biztositani kell.

2.4. Benytijtando dokumentumok

A palyazati anyag részeként szinezett latvanyterv vagy homlokzati terv benyujtasa
szilkséges. A homlokzati terven a homlokzattal hatdros belsé butorozas jeldlése
szlikséges, amennyiben atldtszé homlokzati feliilet keril kialakitasra.

A palydzat értékelése sordn elényt jelenthet olyan  bérlemények
akadalymentesitése (akdr felszini, akar aluljaréban lév6), amelynek megkozelitése
egyébként akaddlymentesen biztositott. Mar akaddlymenetesitett bérlemény
hatranyos helyzet( dtépitése nem megengedett.

2.5. Tiltott tevékenységek

Az utasforgalmi létesitményekben jelen szabdlyzat hatdlyba lépését k&vetden
bérleti szerz6dés nem kothetd az alabbi tevékenységek gyakorldsara:

a) kozerkolcsot sérté tevékenység (szex-shop, peep show stb.) gyakorlasa,

b) pénznyerd automatak mikodtetése,

c) akornyezetet szennyezd tevékenység folytatdsa,

d) a koérnyezet zajszintjét jelent6sen emeld, illetve az utasforgalmi
|étesitményekben mikodtetett hangosbemondo-rendszer érthet&ségét zavard
zajjal jard tevékenység gyakorldsa,

e) peronokon és utasterekben folytatott, asztalokrél vagy egyéb mobil
eszkozokrdl torténd (kivéve az ideiglenes teriilethasznalati engedély alapjan, vagy
a promocios jellegli és kifejezetten az utasforgalomhoz kapcsolddd) arusitas,
fuggetlenul a forgalmazott termékektdl,

b ; Budapest Kosekoge.
ZarkOrinn Mukodo Hesove .
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d) az ,Utasitds a Metré és MILLFAV utasforgalmi teriileteinek aktiv részvételd
kereskedelmi célu igénybevételére” | ,Utasitds a HEV teriileteinek aktiv részvétel(
kereskedelmi céli igénybevételére” targy utasitdsokban felsorolt tevékenység.

Az elGz6ekben felsorolt tevékenységek gyakorlasdra lehetdséget add, meglévd
bérleti szerz6dések jelen utasitds hatédlyba Iépését kévetSen nem hosszabbithatdk

meg.
A bérlet nem sértheti az ingatlanra vonatkozdan fennallé kizérélagossagi jogokat.

3. Ingatlancsomagok bérbeadasa

A BKV egységes arculata és elénydés megjelenitése érdekében, az Osztaly tobb
ingatlanbdl 4116 ingatlancsomagokat is kialakithat, melyekre palyazatot csak egyiitt,
a csomagban szerepl8 dsszes ingatlanra lehet benydjtani. Ebben az esetben nem
szikséges a csomagba tartozd bérleményekre kilén-kiilon pélyazati arat bekérni,
hanem bérleményenként egységar formdjdban (akdr fajlagos &rként, akdr
egységenkeénti drként) is meg lehet hatdrozni a bérleti dijat. Az ilyen mdédon
palyaztatott ingatlancsomagok esetében a jelen fejezet 2.2. pontjdban szerepld
elvarasoknak egységesnek kell lennie a teljes ingatlancsomagra.

Ingatlancsomag pélyaztatasara csak az Alapité Okirat, valamint az Igazgatdsag
Ugyrendje szerinti illetékes dontéshozd jévahagydsat kévetéen keriilhet sor. Az
Osztadly az ingatlancsomag palydztatdsanak el6nyeit koteles — szdmitdsokat is
tartalmazé — indoklassal aldtamasztani. Az ingatlancsomagban nem kiemelt
helyszinen lévé ingatlannak is kell lennie.

4. Palyazat
Annak érdekében, hogy a bérbeadasi folyamat a lehetd legnagyobb atlathatésag
mellett térténjen, valamint, hogy a Térsasdg szamdra a legnagyobb elérhetd
bevetelt biztositsa, az ingatlanok, helyiségek bérbeaddsa fészabaly szerint
palyaztatassal torténik.

Mell6zni lehet a pélydztatést az alabbi esetekben:

o a BKV tulajdonosa vagy a BKK, vagy ezek kapcsolt vallalkozasa részére torténik
a bérbeadas;

o aBKV leanyvallalata szdmara torténik a bérbeadas;

o dllami vagy tébbségi dllami tulajdon mellett mikédé szervezetek, vagy
kozigazgatasi szervek részére toérténik a bérbeadas;

o a BKV csak féldteriiletet ad bérbe és a rajta all6 felépitmény osztott
tulajdonként (pl. féldhaszndlat) vagy a rajta 4ll6 ingd dolog igazolhatd médon a
bérlé kizdrélagos tulajdondban van. llyen esetben — amennyiben a BKV
elvasarlasi joga fennall, és azzal nem kivan éIni — a felépitmény, vagy ingd
dolog addsvételi szerz6déssel elidegenithetd, és a felépitmény, vagy ingé dolog
Uj tulajdonosdval a bérleti szerz6dés eredeti futamidejének megfeleld
id6tartamra megkothet6. A BKV az 4truhdzds valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az adasvételi szerzédés tervezetének részére térténé
megkildésétsl szamitott 60 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e élni
el6vdsarldsi jogaval. Az elGvasarldsi jogrol sz616 déntést az Osztaly késziti el§ és

!
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terjeszti értékhatdrtol fuggden az illetékes dontéshozd elé. Amennyiben a
kapcsol6dd dontés alapjan a BKV nem kivén élni az elévasarldsi jogaval, ugy az
err6l szold értesitéssel egyidejileg fel kell hivni az elad6t arra, hogy az
elidegenitést kovetd 30 napon belll az aldirt és ellenjegyzett adasvételi
szerzGdés masolati példanyat az Osztaly részére postai Uton kildje meg.

Egyedileg indokolt esetekben a pélyaztatds mell6zésérdl, a bérlé személyének
kijelolésérél és az alkalmazandd bérleti dijrol a hatdlyos Alapité Okiratnak,
valamint az lgazgatdsagi Ugyrendjének megfelel6 déntéshozé dént, az Osztély éltal

készitett javaslat alapjan.

A palyaztatas soran birdlati szempontként elsésorban a megajdnlott havi bérleti
dijat kell kikotni, egyéb szempont maximalisan &sszesen 20%-os sullyal vehetd
figyelembe. Az adott pdlydzatra alkalmazandd szempontrendszer a pdélyazati
kiirasban keriil rogzitésre.

Az ajanlattevik altal biztositandd adatok és igazolasok:

Természetes személy esetén:

- személyes adatok (név, anyja neve, sziiletési hely és id&, lakcim) — az
informacios dnrendelkezési jogrol és az informdécidszabadsagrol szélé 2011.
évi CXIl. torvény (a tovabbiakban: Info. tv.) figyelembevételével,

- vallalkozdi igazolvany szama (amennyiben rendelkezik ilyennel),

- addazonosito jel,

- arcképes azonositd igazolvany (személyi igazolvany, jogositvany) szama,

- bankszdmlaszam.

Gazdasagi tarsasag esetén:

- 30 napnal nem régebbi cégkivonat egyszerl masolata,

- alairdsi cimpélddny egyszerl masolata,

- eredeti bankszamla igazolas az ajanlati biztositék befizetésérél,

- eredeti koztartozas-mentesség igazolas.

A palyazat kiirasahoz és benyljtdsdhoz minta Palydzati Felhivast és Palydzati
Adatlapot a jelen Szabdlyzat elGirdsainak figyelembevételével kidolgozott minta
alapjan késziti el az Osztaly.

A palyaztatas nyilvanosan, a BKV honlapjan, valamint minden esetben
ingatlanértékesitésre, bérbeadasra specializdlédott szakmai internetes honlapon
meghirdetett nyilt palydzati felhivas Gtjan torténik.

A palydzati felhivasban szerepeltetni kell az ingatlan és a bérlemény
azonositdsdhoz szikséges adatokat, fotdjat, valamint a pdlydzatok beaddasara
vonatkozé hely, id6pont és altalanos feltételek megjeldlését, és a biztositott
kbzlizemi szolgaltatasokat.

A palyazati felhivdsban szerepelnie kell, hogy az eljdras kétfordulds: mdsodik
forduléra (licitaldsra) keril sor, ha a legmagasabbra értékelt és az azt kovetd
ajanlat kozotti kiilonbség nem haladja meg a 10%-ot.

" Mo
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A palyazati felhivdsban szerepeltetni kell a bérleményt érinté kizarélagossagi jogot,
kivételesen indokolt esetben el6bérleti jogot, valamint minden olyan jogot és
terhet, amely a bérl6t ill. az ott folytathatd tevékenységét érintheti.

A palyazo ajénlati kdtottsége a palyazat benydjtasanak napjén kezdédik és legaldbb
120 napig tart.

A palyazati felhivashan hivatkozni kell a Pélydzati Lap és a bérleti szerzédés minta
elérhetGségére.

A palydzatot ugy kell kiirni, hogy a pdlydzat megjelenése és a beaddsi hatridé
kézdtt legalabb 30 nap legyen, valamint a beadds napja ne a hét elsé vagy utolsé
munkanapjara essen, és a palydzatok beaddséra a beaddsi hatérid§ napjan
maximalisan 4 ¢ras idGintervallumot biztositson a BKV.

A Palydzati eljaras nyelve a magyar. Idegen nyelvii palydzéknak gondoskodniuk kell
a dokumentumok magyar nyelven térténd benydjtasarél, és az eljards soran
sziikség szerint tolmdcs részvételének biztositasardl.

A palyazati felhivdsban szerepelnie kell, hogy a BKV fenntartja a jogot, hogy
indoklds nélkiil

e a palyazatifelhivast a beadasi hatdriddig visszavonja, vagy

e abeaddst megel6z6 5. napig kiegészitse, modositsa,

e 3 palydzatot eredménytelenné nyilvanitsa.

A palydzatban nyilatkozni koteles a palyazd, hogy

® a BKV honlapjin (www.bkv.hu) megtaldlhatd szerz6dést elfogadja, vagy
a pélydzati adatlapon leirt, szévegszerlien megfogalmazott észrevétele
van a szerz8déshez, annak tudomasulvételével, hogy a BKV az észrevételt
nem koteles elfogadni.

° nem all végelszamolas, felszamoldsi eljdras, cégbirdsdgi torvényességi
feligyeleti- (megsziintetési), cs6deljdrds vagy végrehajtés alatt, tovabba
nincs a Bérbeadoval szemben fennalld, lejart kotelezettsége, illetve nem
all perben a Bérbeaddval illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa,
tisztségvisel6je olyan gazdasdgi tdrsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozasa van vagy maradt fenn a Bérbeaddval szemben, illetve
korabban béri6ként (zleti magatartdsdval nem okozott kart a
Bérbeaddnak.

o palydzoként (nyertes, vagy 2-3. helyezett) a szerz6dés megkotésétsl nem
lépett vissza a palyazat benyujtasi hataridejétdl szamitott 2 éven beliil,

Amennyiben egy palydzé ugyanarra a bérleményre tébb eltéré &rajanlatot
tartalmazo érvényes palydzatot nyUjt be, ebben az esetben a BKV kizardlag a
legmagasabb drajanlatot tartalmazé pélyazatot tekinti érvényesnek.
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5. Ajanlati biztositék
A palyazati kifrasban ajanlati biztositék nyujtasat kell el8irni, mely 6sszegének el
kell érnie a becsiilt havi bérleti dij kétszeresét, de legalabb 100.000,- forintot.

A palyazat gyGztesének ajanlati biztositéka az dvadékba keril beszamitdsra, a
vesztes palydzok részére az eredményhirdetést kbvetd 8 banki napon belil vissza
kell utalni. Nem jar vissza az ajanlati biztositék, ha
e a palydzdé az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat visszavonja vagy a
liciteljarast kovetd felhivdsra nem vagy nem hatarid6ben erdsiti meg
ajanlatat,
e 3 palyazd gybztes ajanlata esetén a bérleti szerz6dést hataridében nem koti
meg,
e az a Palyazati Felhivas szerint megkotott szerz6dést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at (az dvadékba beleszamit).

A BKV az ajanlati biztositék utan nem fizet kamatot. Ennek tényét a Palyazati
Felhivashan is kdzzé kell tenni.

6. Palyazatok atvétele, felbontasa, értékelése

Az ajanlatokat az Osztaly veszi at a Palyazati Felhivdsban megjeldlt idGpontban.

A pdlydzatokat a beérkezési id6pontot kdvetden azonnal fel kell bontani. A bontds
nyilvanos, igy a palyazok is jelen lehetnek.

A palyazat bontasrél minden esetben jegyzékdnyvet kell késziteni.

A bontast kovet6en a palyazatok értékelését is el kell végezni, legkésébb 3
munkanapon beliil. Az értékelésre Bizottsagot kell feldllitani abban az esetben, ha
a palyazatok értékelésének nem csak a legmagasabb dijajanlat a szempontja.
Ebben az esetben az Ertékel§ Bizottsdg feladata az ajnlatok érvényességének
megallapitdsa, a hidanypdtlas elrendelése.

A Bizottsagban az Ingatlanhasznositasi és Ertékesitési Osztaly képviseldjén kivil a
Gazdasagi Igazgatdsag képviseldjének is jelen kell lennie. Az Ertékel§ Bizottsdg
tagjait és elndkét az Osztaly vezetbje jeldli ki, szlikség esetén az érintett
szakteriiletekkel egyeztetve.

Az Ertékel6 Bizottsag javaslatat egyszer(i t6bbséggel hozza meg, minden tagnak
egy szavazata van. Szavazategyenlfség esetén az Frtékel§ Bizottsdg elndkének
szavazata dont.

Amennyiben a legmagasabb megajanlott bérleti dij az egyeduli értékelési
szempont, ugy az Osztaly végzi az értékelést - az ajanlatok érvényességének
megallapitdsat és a hidnypdtlds elrendelését is - és azt jegyz6konyvben rogziti.

Az értékelési jegyz6konyvben ki kell térni a palyazatok érvényességére, a
megallapitott hianyossagokra, a hidanypotlasi felhivdsra, annak eredményére, a
liciteljarasra, annak eredményére és a palydzatok értékelése alapjan feldllitott
sorrendre.

dr. Anga L4szlo , !
}nggnécsos / ud
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7. Hianypoétlas
A Palydzati Felhivasban régziteni kell, hogy mely hidnyosségok nem pétolhatéak,
azaz azonnali érvénytelenséget okoznak.
Ezen hidnyossagok a kovetkezék:

- nem jeldl meg egyértelmii dijajanlatot, vagy azt egy masik palydzééhoz
k&ti;

- nem fizette be a megjelélt hatériddig a teljes ajanlati biztositékot, vagy nem
a megjeldlt szamlaszamra fizette be;

- nem a cég képviseletére feljogositott (vagy cégjegyzésre jogosult, avagy
ilyen személytél szarmazé meghatalmazéssal rendelkez8) személy irta ala
az ajanlatot;

- a Palyazd végelszamolas, felszamolasi eljdrds, cégbirésagi torvényességi
felligyeleti- (megsziintetési), cs6deljdras vagy végrehajtas alatt all;

- a BKV-val szemben lejart kotelezettsége all fenn, illetve perben all a BKV-
val;

- tagja/részvényese/alapitoja, vagy volt tagja/részvényese/alapitdja,
tisztségviselGje olyan gazdasdgi tdrsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozdsa van vagy maradt fenn a BKV-val szemben, vagy kordbban
bérléként Gzleti magatartdsaval kirt okozott a BKV-nak;

- a cég korabban mar szerz6déses kapcsolatban &llt a BKV-val, mely
szerz8dés a cég szerzGdésszegése okan felmonddasra keriilt.

A fentiekben fel nem sorolt hidnyok poétolhatdak, azok pétldsira a palyazatok
értékelését kdvetden haladéktalanul, 5 munkanapos hataridg tlizésével fel kell
hivni a palyazdokat.

Aki a felhivasban megjelélt hidnyokat nem pétolja, vagy hataridén tul pétolja,
annak a palyazatat érvénytelenné kell nyilvanitani.

8. Masodik forduld (licitalas)

Amennyiben a legmagasabbra értékelt és az azt kovetS érvényes ajanlat(ok)
kozotti kilonbség nem haladja meg a 10%-ot, minden esetben licitaldst kell tartani.
A licitdldsra irdsban kell (amennyiben a palydz6 megadott e-mail cimet, elég azon)
meghivni az érintett — a 10%-on beluli ajanlatot tevé vagy ahhoz kozeli dsszeget
ajanlé — palydzékat, megjeldlve, hogy a licit a legmagasabbra értékelt ajanlatban
szerepl@ bérleti dij ajénlatrél indul. Liciteljaras sordn csak az drajanlat médosithatg,
az esetleges egyéb értékelési szemponton mér nem lehet mddositani. A liciteljaras
soran a modositott arajanlatot és az egyéb szempontokra adott, elséfordulds
ajanlatot egylittesen kell értékelni.

A licit eljards soran a licitlépcsét Ggy kell meghatarozni, hogy az az induld &r 3-5%-a
legyen.

A meghivénak az aldbbi elemeket kell tartalmaznia:

e azeljarads helyét;

e azeljaras idépontjat;

e azinduld arat;

e licitlépcsét;

o aképviseleti jogosultsag, és a személyazonossdg igazoldsdnak maodjat.
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Abban az esetben, ha a licit eljardson a legmagasabb pélyazati ajanlati drat ajanld
nem jelenik meg, de a tobbi meghivott palyazo(k) igen, a megjelent(ek)et
nyilatkozattételre kell felhivni arra vonatkozodan, hogy az induld arat tartja-e.
Amennyiben a résztvevd(k) nem adjalk) meg az induld &rat, Ggy a palyazat
nyertese a legmagasabb ajanlatot (azaz az indulo arat) tevd palyazd lehet, ha az
alabbiak szerint megerGsiti ajanlatat.

Amennyiben a résztvevé(k) megadja(k) az indulo arat, de nem emeli(k), vagy a
legmagasabb licitdrat tobb palydazo is megadja, az arverés nyertesérél a BKV
sorsoldssal dont.

Kizarhaté a palyazd, ha nem jon el a licitre 6 vagy meghatalmazott képviselGje a
meghivasa ellenére sem és irashan elfogadhato indokkal sem menti ki magat.

Abban az esetben, ha a legmagasabb ajanlatot tevS — és a sorrendben 6t kdvetd
tovabbi ajanlattevé — pélyazo(k) nem jelenik meg az liciteljarason, és az induld
licitarat senki sem tartotta, Ugy a liciteljarast kdvetéen haladéktalanul irdsban, 5
napos hatdridé tlzésével fel kell hivni a nem megjelenteket ajanlatuk
megerdsitésére. Ha ennek nem tesz(nek) eleget hataridében, vagy agy nyilatkozik,
hogy ajanlatat nem tartja, akkor a legmagasabb érvényes ajanlatot tevét hirdeti ki
a BKV nyertesnek.

A liciteljarason a meghivott pdlydzékon és az Osztaly képviselGjén kivil a Gazdasagi
Igazgatosag képviselSjének is jelen kell lennie.

A liciteljarasrél és az azt kdvetd végsd ertekelésrél minden esetben jegyzGkonyvet
kell késziteni.

9. DoOntés a palyazat eredményérdl
A pélydzat lebonyolitdsat kovet6en a palyazat eredményének megdllapitdsa
céljabdl az Alapité Okirat, illetve az Igazgatésag Ugyrendje szerinti déntéshozé elé
kell terjeszteni a pélyazat eredményére vonatkozo javaslatot.

Az eljrast lezdrd dontésrdl, annak megsziletését kéveté 5 munkanapon belil
irdsban kell minden ajanlattevét értesiteni.

10. A bérleti szerz6dés elkészitésének folyamata

Az ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos szerz6désekben a bérbeado és a bérld
jogait, kotelezettségeit, felelésségét, a szolgdltatds tartalmat, az ellenszolgaltatas
mértékét sth. szerepeltetni kell. A bérleti szerz6dés elkészitéséhez minta-szerzGdés
all rendelkezésre. A minta-szerz&dés folyamatos frissitése az Osztély feladata.

Uj szerz6dés kotése el6tt informdciét kell kérni a Pénziigyi FSosztélytdl, hogy a
leend6 partnernek van-e lejart tartozasa. Amennyiben van ilyen tartozasa,
mindaddig nem kéthetd meg vele az Uj szerz6dés, amig a tartozasat nem rendezte.

A minta-szerz6dést6l és az abban foglalt érdemi rendelkezésektl egyedi
esetekben el lehet térni, de az eltérést a dontéshozd felé indokolni kell.
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A bérlemény mdlszaki rajzat vagy helyszinrajzat, a bérlemény pontos
megjeldlésével minden esetben mellékletként csatolni kell a bérleti szerzddéshez.

A kiirandd bérleti palydzathoz csatolandd bérleti szerz6dés tervezet elGkészitése, -
a minta-szerz6dés sziikség szerinti modositdsa, kiegészitése - az Osztély feladata.

A szerz8dés idétartama a bérlemény és a tevékenység jellegétsl fiiggden lehet
hatarozatlan és hatdrozott idejd.

A BKV alapesetben 5 éves, hatarozott idGtartamu bérleti szerz6dés megkotésére ir
ki palyazatot rendes felmondas biztositdsa mellett.

Egyedi dontéssel, indoklas mellett lehet javaslatot tenni hatarozatlan idStartamu,
vagy 5 évestdl eltér6 hatdrozott id6tartamd bérleti szerz6dés megkotésére.

Hatdrozatlan idejl szerz6dés esetén rendes felmondasi id6t kell kikdtni, mely
tartamanak 30-90 nap kozé kell esnie.

Amennyiben a bérbeadassal hasznositott [étesitmény az ide vonatkozo kozterilet-
hasznalatra vonatkozo keriileti dnkorményzati rendelet hatdlya ald esik, erre
vonatkozé 6nkormanyzati engedély megléte esetén, az illetékes polgdrmesteri
hivatal dltal kiszabott kézterilet-hasznalati dij, valamint az ingatlant terheld helyi
ado Gsszege, kozos koltség a BérlS részére — a bérleti szerz8désben vagy kiilén
megallapodas alapjan - tovabbszamlazandé.

A kozterilet-hasznalati hozzdjarulds beszerzését, az illetékes polgarmesteri hivatal
és a BKV kozotti megdllapodds megkotését, annak nyilvantartdsat, valamint a
hasznositott felépitmény utdn kiszabott kozterllet-haszndlati dij és helyi adé
tovabbszamlazasdhoz kapcsolddd rendelések régzitését az Osztaly végzi, (kivételt
képez, ha a Bérl6 a polgdrmesteri hivatallal kézvetleniil kéti meg a kozterilet
hasznalatdra vonatkozd szerz8dést) a szamldt a Pénziigyi FSosztaly Folyészamla
Osztaly késziti el.

11. El6bérleti jog biztositasa

Kivételesen indokolt esetben elGbérleti jog biztositdsa is szerepelhet a bérleti
szerz6désben az annak lejaratat kovetS ismételt palydztatas esetére. Ezen jog
biztositdsara kizdrdlag az Alapité Okiratban, illetve az Igazgatésdg Ugyrendjében
meghatdrozott jovéhagydssal van lehetdség, amelyre a déntéshozé figyelmét az
el6terjesztésben kilén fel kell hivni és azt indokolni sziikséges.

A bérleti szerz6désben szerepeltetni kell, hogy az elébérleti joggal valé élés
feltétele, hogy az elébérlet jogosultjanak is palydznia kell, és legaldbb a bérleti
szerzGdésének lejaratakor érvényes bérleti dij Osszegét eléré dij ajanlatot kell
benyujtania. Ezen feliil tovabbi feltétel, hogy a szerzé6dés lejaratdt megel6z6 12
hénapban nem lehet 15 napot meghaladé tartozdsa. Ha ezen feltételnek nem tesz
eleget, nem élhet el6bérleti jogdval.

El6bérleti jog igénylése esetén a bérleti dijon felill az el6bérleti jog biztositasaért
fizetendd ellenértéket is meg kell jel6Ini.
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12. Albérletbe adas szabalyai

A palyaztatds soran az albérletbe adas lehet&ségét is lehet biztositani a bérld
részére. Az albérletbe adast azonban a bérleti szerz6désben az aldbbiak szerint kell
szabadlyozni:

e albérleti szerz6dés érvényesen csak a BKV hozzdjdruldsaval kothetd, az
albérleti szerzGdésbe ezt hatdlyba léptets feltételként kell rogziteni;

o a bérleményben csak a bérl bérleti szerz6désében is szerepld, és a bérlg
altal megjeldlt tevékenységet végezhet az albérl6 is;

e amennyiben az albérletbe adds magasabb dijért torténik, mint amennyit a
BKV-nak fizet a berlg, ugy a kalonbozetbél a BKV-nak is részesilnie kell: az
albérleti hozzajaruld nyilatkozatban kell ennek mértékét meghatarozni, 30-
50% kozotti osszegben. A mérték meghatarozdsa a fejlesztési és
koordindcios igazgaté hatdskore;

® a bérleti szerzGdésben ki kell kétni, hogy a bérlé az albérleti dijon feliil az
albérlétél irredlis, a piaci szintet meghaladé lizemletetési dijat nem szedhet,
és rendszerhasznalati vagy barmilyen mas jogcimen egyéb dijat pedig csak
szintén a BKV el6zetes jovahagyasa alapjan szedhet az albérl6tél;

e az albérletbe addas feltételeinek megsértése rendkiviili felmondasi indok,
mely kitételnek az albérleti szerz6désben is szerepelnie kell;

e albérlG tovabbi albérletbe nem adhat;

o a bérlemény albérletbe addsa kizdrdlag az eredeti bérleti szerz6dés
futamidejére szdélhat;

e a szerzb6déshen rogzitett feltételeket, szabalyokat az albérlére nézve is
kotelezd jelleggel rogziteni kell.

13. Bérleti szerz6dés és az energia-, gaz-, viz- és csatorna-szolgaltatas
tovabbadasi megallapodasok megkotése

A bérleti szerz6dést az illetékes dontéshozé altali dontés meghozatalat kovetd 30
munkanapon belll kell megkétni a bérl6vel. A bérleti szerz6dések megkotésénél a
mindenkor hatalyos, a BKV Zrt. dltal kétendd szerzGdések, megallapodédsok
pénziigyi-gazdasagi feltételeirdl sz616 (jelenleg 24/VU/2013. szdmu) vezérigazgatdi
utasitast is figyelembe kell venni.

A bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan melléklete az energia-megallapodds. Az
Osztdly a bérleti szerz6dés-tervezetet a palydzatrol vald dontést kovetGen
haladéktalanul elektronikus formaban megkiildi az energia tovabbaddsi szerz8dés
megkotésében illetékes &gazati energetikusnak és a Vasiti Uzemeltetési
Igazgatdsag Eréforrds Gazddlkodasi Fdosztdly Energetikai Csoportnak (a
tovabbiakban: Energetikai Csoport) a ,Kiils6 felek részére torténd energia-, viz- és
csatorna-szolgaltatds tovabbadas egységes szabalyozadsa” tdrgyd utasitdsnak
megfeleléen (jelenleg a 44/VU/2012. szamu vezérigazgatoi utasitds). Az energia-,
gaz-, viz- és csatorna-szolgaltatds tovabbadasi megdllapodast — a vonatkozd
utasitas szerint — a bérleti szerzédés megkdotésével lehetbség szerint egyidejlileg el
kell készitenie az Energetikai Csoportnak és annak 3 eredeti példanyat a BérlGvel
megtortént alairds utan az részére meg kell kiildeni.
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A bérleti szerz6dések és az energia-, gdz-, viz- és csatorna-szolgdltatas tovabbadasi
megdllapodasok BKV részérél torténd aldirdsa az Aldirasi Szabdlyzat szerint
torténik.

A bérleti szerz6dés aldirdsat kévetd 15 naptari napon beliil a Bérlének haromhavi
brutto bérleti dijnak megfelel§ ésszegli dvadékot (ajanlati biztositék beszamitasa
esetén a kilonbozetet) kell a BKV szémladjara &tutalni vagy ezen Osszegli
bankgaranciat atadni.

A bérleti szerz6dés mellékletei:
o foldterilet, épilet elhelyezkedését bemutatd rajz a bérlemény pontos
beazonositasaval,
e energia tovdbbadasi szerz6dések.

A Bérl6 igénye szerint a bérlemény telephelyként térténd bejelentésére a
cégbirdsdgon lehetdség van kilén nyilatkozatban. A nyilatkozatnak tartalmaznia
kell, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a Bérlemény telephelyként térténé
bejelentését 3 napon beliil a Bérl6 megsziinteti, ennek elmulasztisa esetén a
Bérbeadd is jogosult ennek bejelentésére, mellyel kapcsolatban felmeriils
koltségeit jogosult az 6vadékbél kiegyenliteni.

14. A bérlemény birtokbaadasa és visszavétele a szerzdés megsziinésekor

A birtokbaadas feltétele az energia-, gdz-, viz- vagy csatorna-szolgaltatasra
vonatkozo szerz8dés megkotése a BKV-val, (ha a BKV szolgaltatja az energiat)
valamint a birtokbaadasi jegyz6kényvhéz csatolandd dokumentumok atadasa.
A birtokbaadasrél jegyzékanyvet kell felvenni, melyben rogziteni kell:
° aBérleménynek a szerz6désben régzitetteknek megfelels dllapotat,
* a Bérleményben taldlhatd, bérbe vett eszkézoket, berendezési tirgyakat,
ha taldlhaték a bérleményben eszkdzék, berendezési targyak.
e ameérdorak allasat (ha vanilyen),
o Ovadék befizetésének igazolasat/a bankgarancia eredeti példanyénak BKV
részére torténd atadasat,
A Birtokbaadds sordn a Bérlemény dllapotat régzité fényképfelvételeket kell
késziteni.
A jegyzB6konyvet a Bérlének és a BKV-nak is ala kell irnia.

Bérl6 koteles az 0ndllé mérSdrikat a szolgéltatonal a birtokbaadést kévetd 15
napon belil sajét nevére atiratni, és annak megtérténtét igazolni, a koziizemi
szerz6dés Bérbeadohoz torténd benydjtasaval.

A bérlemény birtokba adasat Bérl§ részére az Osztdly az lizemeltetdvel egyiitt
végzi el. Amennyiben energia-, géz-, viz- vagy csatorna-szolgéltatds is torténik, az

Energetikai Csoportnak is részt kell vennie a birtokbaaddson.

A visszavételi eljarasra helyszini bejards keretében keriilhet sor, a birtokbaaddskor
jelen [évd azonos résztvevdi korrel.
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A visszavételrl készitett jegyzGkonyvben kell régziteni a szerzédéses
kotelezettségek teljesitését, az aldbbiak szerint:

a Bérlemény visszaadaskori allapotat,
az eredeti allapot visszadllitasat, a Bérlé esetleges karokozésait, a Bérl6t
terheld helyredllitasi kotelezettségeket,
foldteriletet is tartalmazd Bérlemény esetében kiilon részletezve a teriilet
kornyezeti allapotara vonatkozd, szemrevételezéssel tapasztalhatd
dllapotokat,
utalni kell arra, hogy koézlizemi szerz6déseket a BKV-ra kell-e iratni.
Amennyiben a mérGora(dk) a Bérlé nevén voltak, dgy a Bérlé koteles az
atadds-atvételi jegyz6konyvhoz csatolni a kozmlszolgéltatok altal
kibocsatott igazolast, mely szerint semmilyen kozmd tekintetében
tartozasa nem all fenn,
a szerzGdés szerinti elszdmolds lezdrdsat kdvetSen a bérld részérdl nydjtott
biztositék visszaaddsahoz
o Ovadék esetében az Osszeg visszautaldsahoz a Bérld
bankszamlaszamat,
o bankgarancia esetében a BKV részérél lemondd nyilatkozat
kiadasara vonatkozo felhatalmazast.
o letéti szerz&dés esetében Bérld és BKV kozos nyilatkozatat a zarolt
Osszeg felszabaditasarol.

A birtokba visszavételi eljaras koordinaldsat az Osztdly végzi, illetve az eljaréds soran
a jegyz8konyvet is 6 késziti.

15. A szerz6dések végrehajtasaval kapcsolatos feladatok

15.1. Az Osztdly feladatai:

Az aldirt bérleti szerz6dések tarsasagon belili megkildése:
e 1eredeti példany: Jogilgazgatdsag - szerzddéstar,
e 1 eredeti példany: llletékes szakigazgatdsag, szakteriilet,
e 1 eredeti példany: Folydszamia Osztaly,
e 2 eredeti példany: Ingatlanhasznositdsi és Ertékesitési Osztaly,
e 2 eredeti példany: Bérlé,

o 1 masolati példany: Energetikai csoport,
e 1 masolati példany: Konyvviteli Osztaly,
e 1 masolati példany: Beszerzési FGosztaly.

Bérlé adatai SAP-ba torténé felvitelének kezdeményezése Adatlapon, mely
alapjan a Folyészamla Osztaly az SAP Fl vevd torzsadat rendszerébe rogziti
a Bérlg adatait.

A Bérl6k tevékenységeit érint6 hatdsagi hatarozatok figyelemmel kisérése.
A Bérl6k részére a tevékenységlikhoz szlikséges, hatdsagok irdanydba
torténd nyilatkozatok kiaddsa.

A Bérlék fizetési fegyelmének rendszeres ellenérzése a Folydszamla Osztaly
dltal megadott adatok alapjan, illetve a referensek altal az SAP
nyilvantartashal.
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- A bérleményekkel kapcsolatos, a bérbeadd kételezettségét érinté miszaki
problémak megolddsanak koordinalésa.

- Rendszeres kapcsolattartds  az  illetékes szakigazgatdsagokkal,
szakszolgalatokkal.

- Az Info tv. és az Iratkezelési Szabadlyzat alapjan, a bérleti szerz6dések,
energia megallapoddsok és a szerzédést érint8 jognyilatkozatok egyiittesen
a Bérl6k gy(ijt6 dossziéjaban tartanddk.

- Az dvadék befizetése, illetve a bankgarancia benyujtasa a megkotott bérleti

szerz8dés alapjan torténik.
Az dvadék vagy bankgarancia befizetésének, ataddsinak érdekében az
Osztaly jar el a Folydszémla Osztéllyal tértént egyeztetést kdvetéen. Az
ovadék felhasznaldsa esetén intézkedik a partner felé az dvadék
Osszegének feltoltése irdnt.

- A bérleti dij 6sszegérdl a szdmlarendelés készitése SD modulban az Osztaly
feladata, a pénziigyi bonyolitas, ide értve a szamldk elkiildése és a pénzugyi
teljesités ellen6rzése a Foly6szémla Osztdly feladata. A készpénzes
szamlakat az Osztaly késziti.

- A bérleti szerz6désben foglaltak betartdsa, illetve betartatasa a bérlemény
allapotdnak és a Bérl§ tevékenységének rendszeres ellenérzése éves
utemterv szerint. Az (temtervet (gy kell elkésziteni, hogy az évente
legalabb egyszer minden bérleményre kiterjedjen.

- A hasznositds helyszini ellen6rzése az Osztdly, illetve a szakszolgalatok
feladata. Ha az ellendrzés soran szabalytalansdgot tarnak fel az Osztaly
feladata a — adott szabalytalansag elharitasara elvarhatd hatéridd tiizésével
térténd - felszdlitdsok elkiildése és a szerz6dés szerinti &llapot
helyreallitasa. A felszolitas eredménytelensége esetén az Osztély intézkedik
a szerzGdés szerinti szankciordl, (felmonddsardl). A  szerzddés
felmondasardl a Folydszamla Osztélynak értesitést kiild.

- A Folydszémla Osztdly a bérleti dij nem fizetése miatt a Jogi Igazgatdsdgra
peresitésre feladni kivant Bérl8(k)r6l el6zetesen egyeztetést folytat az
Osztallyal.

- Amennyiben Bérlé a BKV 3ltal el6zetesen kozélt idSpontban nem jelenik
meg a visszavétel napjdn, Ugy tekintendd, hogy a Bérleményt a visszatérés
szandéka nélkil elhagyta. A BKV az elhagyott Bérleményt jegyz6konyv
felvétele mellett jogosult birtokba venni és azt kiiiriteni a Bérlg koltségére.
Jogosult tovébba a kéziizemi szolgéltatdsok jogszabaly szerinti azonnali
megsziintetésére, illetve korlatozdsara és az ott talalt targyakat a megbizds
nélkili tigyvitel szabdlyai szerint tarolja. Ezekben az esetekben az illetékes
onkormanyzat jegyz8jénél is kezdeményezhet§ a birtokvédelmi eljaras
meginditdsa.

15.2. A szakteriiletek bérleti szerz6dések elGkészitésével és a szerzédések
végrehajtdsdval kapcsolatos feladatai

Az illetékes szakigazgatdsagok, szakteriiletek kotelessége a hozzéjuk
kozvetleniil beérkezett irdsos ajénlatokat az Osztaly részére tovabbitani,
valamint azokat el6zetesen véleményezni.
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Ingatlanhasznositasi Szabalyzat

Kételesek tovdbbd:

- a részikre megkuldott ajanlatokat, illetve a bérlGi beruhdzasok
dokumentaciéit 10 munkanapon belll véleményezni, elbirdlni, a
véleményezés kapcsdn észrevételeiket megkildeni az Osztaly illetve a Bérlg
részére,

- az Energetikai Csoportnak az energiadtadasra vonatkozé megéllapodést — a
vonatkozo utasitds szerint — a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg
el kell készitenie és annak eredeti példanyait az Osztaly részére meg kell
kuldeni a bérl6 altali alairds céljabol,

- amikodési teriiletiikon |évé bérlGket rendszeresen ellendrizni,

- rendeltetéstdl eltérd hasznalat esetén a bérl6t szdéban felszélitani a
rendeltetésszer(i hasznalatra, és errdl az Osztalyt irdsban értesiteni,

- a bérléknek a munkavégzéshez a belépési engedélyt 5 munkanapon beliil
kiadni,

- az illetékes szakigazgatdsag, szakterilet leltardba tartozd bérleményekben
bekovetkezett miiszaki hibakat jelenteni az Osztaly felé, azzal egyiitt, hogy
ha a bejelentett miiszaki hibak kijavitasa a Bérbeado kotelezettségi korébe
tartozik, akkor gondoskodik ezek kijavitasarol.

15.3. A pénziigyi teljesitések figyelése, sziikség szerinti intézkedések

.....

Osztdlyon és az Osztdlyon torténik, kolcsénds és dllandd adategyerztetés
mellett, a vevGi szamlak koveteléseinek kezelésével 6sszefliggd hatdlyos belsé
utasitasnak megfelelGen.

B. Altaldnos (nem kiemelt) ingatlankérre vonatkozé rendelkezések

Az V.

pont alapjan nem kiemeltnek min&sulg, altaldnos ingatlanokra a kiemelt

ingatlanokra vonatkozd szabdlyokat kell megfelel6en alkalmazni az alabbi eltérésékkel:

a)

nem kell alkalmazni az V. fejezet A.2.2., A.8. pontokba foglalt rendelkezéseket,
eljarasokat;

nem alkalmazhatd az V. fejezet A.11. és A.12. pontja;

az V. fejezet A.4. pontot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy értékelési
szempont kizarolag a megajanlott bérleti dij nagysaga lehet;
az V. fejezet A.4. pontot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a palyazat

megjelenése és a beadasi hatdrid6 kozott legalabb 20 napnak kell eltelnie;

az V. fejezet A.5. pontot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy az ajanlati

biztositék osszegét legaldbb a becsiilt havi bérleti dijjal egyez6en, de minimum

50.000,- Ft 6sszegben kell meghatarozni.

C. Ideiglenes teriilethaszndlat

Egyedi kérelem esetén ideiglenes terilethaszndlati engedély adhatd alkalmi arusitds
céljabdl legfeljebb 3 hénap id6tartamra, amely egyszer legfeljebb tovabbi 3 hénapra
meghosszabbithatd. A teriilethasznélati engedély kiaddséra az lgazgatosag Ugyrendje
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alapjan vezérigazgatdi hatéskorbe tartozd esetekben az Osztaly indokldssal ellatott
javaslata alapjan a fejlesztési és koordinacios igazgatd jogosult.

Az ideiglenes terilethasznélati engedély kiaddsanak feltételei:

° az ideiglenes haszndlat nem sértheti a tiltott tevékenységeket és a
kizarélagossagi jogokat;

e ahasznalati dijat a piaci szinten kell kialakitani;

e ahasznalati dijat el6re, egy Osszegben kell megfizettetni a hasznaléval;

° a terilethaszndlati engedélyben ki kell kotni, hogy valamennyi hatdségi
engedély megszerzése a hasznald kotelessége és feleléssége;

e azigénylGnek be kell tartania a kozteriiletekre vonatkozé hatdsagi eléirdsokat,
valamint a kérnyezet tisztasdgdnak megérzését,

o az utasforgalmat az drusitasi tevékenységgel nem zavarhatja,

e igazolas a Folyoszamla Osztilytél, hogy a leendé hasznalénak nincs lejart
tartozasa a BKV Zrt-vel szemben.

A felsoroltak be nem tartdsa esetén az engedély azonnali hatallyal visszavondsra kertill,
ez esetben a bérleti dij nem jar vissza a kérelmezének.

Az arusitdsra vonatkozd ideiglenes engedélyt az illetékes szakteriiletekkel tortént
egyeztetést és jovahagyast kdveten lehet kiadni.

A terllet haszndldjdnak az engedélyen irasban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az
engedélyben felsorolt feltételeket elfogadja és magara nézve kételezének tekinti.

VL. A BKV ALTAL BERELT INGATLANOKKAL KAPCSOLATOS
SZABALYOK

1. Azingatlan bérlés alapelvei

A BKV miikodéset elsGsorban a sajat tulajdond, vagy valamilyen jogcimen hasznalataban
allé ingatlanokban kell végezni.

Amennyiben ezen ingatlankdrben nincs megfelel6 ingatlan, akkor lehet kiilsg féltsl
ingatlant bérelni.

Az ingatlanigényt a haszndlé szakteriiletnek, kell, megindokolnia és a bérlemény
koltségeit plusz a kapcsolddo kézteriilet-hasznalati dijat is neki kell viselnie.

2. A bérlemény kivalasztasa, a bérleti szerzdés

A BKV dltal bérelendd ingatlanok kivalasztdsa az Osztély feladata.

Az ingatlanok beszerzése nem kozbeszerzés kételes, de amennyiben az igény nem
két6dik konkrét helyszinhez, gy mindenképpen pélyaztatds atjan kell kivélasztani a
megfeleld ingatlant. A pdlyaztatds el6tt az Onkormanyzat Vagyongazdélkod3si
Flosztalyatdl ajanlatot kell kérni a Févérosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanra
vonatkozodan.

A BKV 3ltal bérelendd ingatlanok bérleti szerz6déseinek elkészitése, végrehajtdsaban,
modositasaban torténd kozremiikodés az Osztély feladata.
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BKV Zrt. Ingatlanhasznositasi Szabalyzat

A bérleti szerzédés megkotésér6l az Alapité Okiratban, illetve az Igazgatdsag
Ugyrendjében meghatarozott déntéshozd dont, az Osztaly el6terjesztése alapjan.

A bérleti szerz6dés tervezetét a Bérbeaddk allitjdk oOssze (az esetek tdbbségében
onkormanyzatok a Bérbeaddk), amelynél figyelemmel kell lenni A BKV Zrt. dltal kotendd
szerzGdések, megallapodasok pénziigyi-gazdasagi feltételei targyd utasitdsban
eléirtakra. A Bérleti szerzGdést a mindenkor érvényes Aldirdsi Szabalyzatban megjeldlt
alairasra jogosultak 1atjak el kézjegyukkel.

3. A bérlemények hasznalata, nyilvantartasa

A tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése a BKV feladata.
A beérkezd szamlak jogossagat minden esetben az illetékes, a bérleményt hasznald
(szak) terlletek igazoljak.

A szamla masolatokat a szakteriileteknek szkennelve minden esethen meg kell kildeni
az Osztdly részére.

Az Osztaly feladata a szerzGdések és a szamlak nyilvantartdsa, a szerz6désekben foglalt
feltételek biztositdsdnak felligyelete, a szerz6dések kezelése. A nyilvantartast a II1.4.
pontban meghatdrozottak szerint kell vezetni.
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VII. RENDELKEZ® RESZ

1. Aszabalyzatban foglalt feladatok végrehajtésa.

FelelGs: Ingatlanhasznositasi és Ertékesitési Osztaly vezetsje
Hataridé: folyamatos

2. A szabalyzatban meghatdrozott nyilvantartdsok kialakitdsa, adatokkal vald
feltdltése a valtozasok folyamatos vezetése

Felelds: Ingatlanhasznositasi és Ertékesitési Osztaly vezetsje

Hatarid6: 2014. december 30., majd folyamatos
Jelen Szabalyzat az Intraneten valé kdzzététel napjan Iép hatélyba. Ezzel egyidejiileg
hatdlyat veszti a 2011. augusztus 4-én kiadott Ingatlanhasznositasi Szabalyzat.
A szabdlyozasok rendjér8l sz6l6 46/VU/2012. Il. fejezet 4. pontjaban foglaltak szerint
jelen szabdlyzat a Fejlesztési és Koordinacids Igazgatdsag Ingatlanhasznositdsi és

Ertékesitési Osztaly gondozasaban jelenik meg.

A szabadlyzattal kapcsolatban felvildgositdst ad az Ingatlanhasznositasi és Ertékesitési
Osztaly vezet&je a 11503-es telefonszédmon.

Budapest, 2014. julius f.{.“.?/napja — —
Bolla Tibor |
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1. sz. melléklet

A Szabalyzattal kapcsolatos fogalmak

1. Ingatlangazdalkodds: a jelen szabdlyzat hatdlya ald tartozd tarsasagi
ingatlanvagyon célszer(, hatékony, gazdasdgos hasznositasa, értékesitése.

2. Ingatlan a kozponti eszkéznyilvantartds szerint telek, épiilet, épitmény
eszkozosztalyokba sorolva.

3. Onéllé ingatlan: 6nallé ingatlannak mindsil mindaz, ami a féldhivatali ingatlan
nyilvantartdsban sajat — 6ndllé — helyrajzi szammal rendelkezik.

4. Ingatlanvagyon a jelen Szabalyzat szerint: féld, épiiletek, 6nalléan bérbe adhaté
foldteriiletek, helyiségek.

5. Tulajdoni lap: az ingatlan-nyilvédntartds kézponti része, amely tartalmazza az
ingatlan azonositasi és egyéb jelentds adatait, valamint az ingatlanhoz kapcsol6dé
tulajdonjogot és egyéb jogokat, tovabba a jogi szempontbdl jelentds tényeket.

6. Ingatlan ,megterhelése”: az un. ,teher”, amely az ingatlan-nyilvantartdsban az
ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részére bejegyzésre keriil, tartalmazza az
ingatlanhoz fiz6d6 jogokat és azok jogosultjait, az ingatlanra vonatkozé tényeket,
valamint a terheket (jelzélogjog, végrehajtdsi jog, foldhaszndlati jog,
haszonélvezeti jog, f6ldmérési jelek, villamos berendezések elhelyezését biztositd
jog, el6- és visszavasarlasi jog stb.).

7. Hasznalati jog: személyhez fiiz6d6 dologi jog, amelynek jogosultia a més
tulajdonaban allo dolgot korldtozott mértékben birtokolhatja, hasznalhatja és
hasznait szedheti.

8. Féldhasznalati jog: ha a fold és a rajta 4ll6 épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a
személyt illeti meg, az épilet tulajdonosat az épilet fenndlldsdig az éplilet
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges mértékben a féldre féldhasznalati jog
illeti meg.

9. Kozérdekii hasznalat: kozérdekbdl a kilon jogszabalyban feljogositott szervezetek
javara — az allamigazgatdsi szerv hatarozatdval — szolgalmat vagy mas hasznalati
jogot lehet alapitani.

A haszndlati jog alapitasaért azonnali, teljes és feltétlen kdrtalanitas jar.

Ide tartoznak pl. a foldmérési jelek, féldmindsitési mintaterek, villamos
berendezések elhelyezését biztosité haszndlati jog, vezetékjog, a vizelvezetési és
banyaszolgalmi jog stb.

10.Telki szolgalmi jog: amelynek alapjan valamely ingatlan mindenkori birtokosa
masnak az ingatlanat meghatdrozott terjedelemben haszndlhatja vagy kovetelheti,
hogy a szolgalommal terhelt ingatlan birtokosa valamely magatartastol
tartozkodjék.

Telki szolgalmat pl. 3atjaras, vizelldtas és vizelvezetés, pince létesitése,
vezetékoszlop elhelyezése, épiilet megtdmasztdsa céljabdl vagy a jogosult
szamara el6nyds, mas hasonlo célra lehet alapitani.

11. Jelzalogjog: a pénzkévetelés biztositéka. A jelzélogjog olyan jog, amelynek alapjan
a jogosult a kovetelését az ennek biztositasara lekdtott ingatlanbdl elégitheti ki.
Az ados tirni koteles, hogy a jogosult a jelzalogjoggal terhelt ingatlanbél a
kovetelését kielégitse. Lényege: az ingatlan nem keriil a jogosult birtokaba, de a
jelzalogjog az ingatlan tulajdoni lapjanak 1. részén (teherlap) feltlintetésre keril.
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Jelzélogjog alapitas — bejegyzés — torténhet egész ingatlanra, vagy egész tulajdoni
illetéségre. A tulajdonos a kizardlagos tulajdonaban 2ll6 ingatlannak valamely
hanyadat jelzdlogjoggal nem terhelheti meg, csak az egész ingatlant. Osztatlan
kézos tulajdonban lévd ingatlanok esetén a tulajdonos az 6t megilletd tulajdoni
hanyadot (az 6 sajat illet6ségét) a tobbi tulajdonostars hozzajaruldsa nélkul
lek6theti valamilyen tartozas fedezetédl.

12. Epitmény: ideiglenes, vagy végleges miiszaki alkotas (épiilet, m{itadrgy) amely a
talajjal valo egybeépités (alapozas) révén jon létre, és a talajtdl eltdvolitva
eredeti rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmatlanna valik.

13. Ovadék: rendeltetése, hogy szerz6désszegés esetén a jogosult szamara
biztositékot (fedezetet) nydjtson. Ovadékul pénzt lehet adni.

14. El6leg: a vételar azon része, amit a vevd elsé részletként fizet az eladénak. Az
el6leg visszajar a vevének abban az esetben, ha valamilyen oknal fogva az
adasvétel meghidsul.

15. Foglalo: szerz&dést megerdsitését biztosito pénzosszeg, Ha a szerz6dés létrejon, a
szolgéltatds ellenértékébe beszamit, ha a szerz6dés nem jon létre olyan okbdl,
amelyért mindkét fél vagy egyik fél sem felel8s, a foglald visszajar. A szerz6dés
megkotésének meghitsuldsaért felel6s személy az adott foglalét elveszti, a kapott
foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

16. Bankgarancia: a Ptk. 6:431 §-a szerinti olyan garanciaszerz6dés vagy nyilatkozat,
amelyben a bank kotelezettséget vallal arra, hogy meghatdrozott feltételek — igy
kilénésen bizonyos események bedllta vagy elmaraddsa, illetéleg okmanyok
benyujtdsa — esetében a bankgarancidban megszabott hataridén bellil a
jogosultnak a megallapitott dsszeghatarig kifizetést teljesit

17. Piaci érték: az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszk6z gazdat
cserélhet egy hajlanddsdgot mutatd vevd es egy hajlanddsdgot mutatd eladé
kozott megfelel6 marketingtevékenységet kovetd tranzakcid keretében, ahol a
felek tdjékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkil jartak el.



Kiemelt Ingatlankér

Kerilet Helyszin
1 METRO-HEV Batthyany tér
2 METRO Széll Kadlman tér
2 BUSZ Hlivosvolgyi uti 6sszevont v.a.
2 Il. ker. Széll Kalman tér 2. volt Budai Alkézpont
3 HEV Békasmegyer allomads
3 HEV Arpad hidi megallé
4 METRO Ujpest-Kézpont
5 METRO Arany Janos utca, felszini csarnok
5 METRO Astoria
5 METRO Deak téri megillé
5 METRO Ferenciek tere
5 METRO Kossuth téri megalié
6 METRO Nyugati téri dllomas
7 METRO Blaha Lujza tér
7 METRO Keleti palyaudvar
7 VII. ker. Akacfa u. 15. étterem
8 METRO Corvin negyed (Ferenc kortt)
9 METRO Kalvin téri megallé
9 METRO Klinikak allomas
10 METRO Ors vezér tere
10 BUSZ X. ker. Fehér uti v.a.
12 METRO Déli p.u.
12 XIl. ker. Szilagyi E. fasor 14-16.
13 METRO Arpad hid
13 METRO Dézsa Gyorgy uti megdllé
13 METRO Gydngydsi utca
13 METRO Lehel dllomas
14 METRO Stadionok megallé
14 MILLFAV Mexikoi ati v.a.
19 METRO Kébanya-Kispest

HEV Szentendre v.4.

2.sz. melléklet






